E/F Domus Vista Park Il

ARS-
RAPPORT

For perioden
01.01.2015 til 31.12.2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinaere generalforsamling den

14. marts 2016

Dirigent:

DATEA

EJENDOMSADMINISTRATION

DATEA -« Lyngby Hovedgade 4 + 2800 Kgs. Lyngby * 4526 01 02 « datea@datea.dk



Indhold

Side

FOrEnINg SO Y S UG ... e e e 3
BeStyrelSens PALEGNING. .. ...uu it e e e e 4
Den uathaengige revisors PALEGNING. ... ....oii et e e e e 5
ADMINISIratorerKIBEIING. ... o e e e e e 6
Arsregnskab

ANVENAE regNSKADSPIAKSIS. . ...ttt e e e r e e ae e e enaaan 7
RESUN A ODGBIISE. .. .. et i e ettt e e e e e s aa e e e e ans 8
BalaNCE. .. e 10
N - O USRS URN 12

DATEA - Lyngby Hovedgade 4 + 2800 Kgs. Lyngby Arsrapport + side 2



Foreningsoplysninger
Foreningen

Beliggenhed

Matrikelbetegnelse:
Hjemstedskommune:

CVR

Administrator

Bestyrelse

Revisor

E/F Domus Vista Park il

Johannes V. Jensens Alle 2
2000 Frederiksberg

49A Frederiksberg

Frederiksberg Kommune

89259010

DATEA AS

Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby
www.datea.dk

Klaus Gundertofte , formand
Neel Kragh

Jan Klarskov Jensen

Asger Boertmann

Helge Skielboe

PricewaterHouseCoopers
Statsautoriseret Revisionsparinerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

DATEA - Lyngby Hovedgade 4 + 2800 Kgs. Lyngby

Arsrapport + side 3



Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 for E/F
Domus Vista Park lIl.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven (regnskabsklasse A) samt foreningens
vedtaeater.

Vi anser den valgte revisionspraksis for hensigtsmzessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2_5/ lﬁzo b

Bestyrelse

Klaus Gundertofte Neel Kragh
Formand
Jan Klarskov Jensen Asger Boertmann
Helge Skielboe
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Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i E/F Domus Vista Park lll

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Domus Vista Park Il for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter og anvendt regnskabspraksis. Arsrregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven bestemmelser samt foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af en arsrapport, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven bestemmelser og foreningens vedtzegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskat uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 er i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelse af revisionen

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden p3, at foreningen som
sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 har medtaget
det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2015. Disse sammenligningstal har, som det
ogsa fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Hellerup, den ;S]& ’lolb

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lo

Anne Elmelund Sgrensen-
statsautoriseret revisor
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Administratorerklaering

Som administrator i E/F Domus Vista Park Ill skal vi hermed erklzere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2015. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Kgs. Lyngby, den ;6/.1' 20“3

DATEA AS

B : ¢
/ Julie Orfelt S@rd ivi-ofding Skaarup ‘
Administrator Controller
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for E/F Domus Vista Park Il er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende &r. De vaesentligste anvendte regnskabs-
og vurderingsprincipper er i gvrigt:

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopggrelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens gnsker med
hensyn til preesentation af tallene.

Periodisering
Regnskabsposterne er i al veesentlighed periodiserede, sdledes at arsregnskabet indeholder omkostninger og
indtesgter vedrgrende regnskabsperioden uanset betalingstidspunktet.

Faellesbidrag

Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske faellesbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i &rsregnskabet som tilgodehavende feellesbidrag henholdsvis
forudbetalte faellesbidrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Vaerdi af ejerlejlighed indregnet til kostpris (offentlig vurdering pr. 1/10 2012 udger DKK 2.250.000)

Tagprojekt
Omkostninger afholt til tagprojekt aktiveres under materielle anleegsaktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til den veerdi de skennes at indbringe efter en individuel vurdering af de
tilgodehavender, der skennes behasftet med saerlig risiko.

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydendes vaerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Egenkapital

| ejerforeningens egenkapital indgar ud over overfgrte overskud endvidere indbetalte bidrag betalt efter
vedtaegternes § 20 om en Grundfond. Grundfondens midler anvendes efter bestyrelsens og
generalforsamlingens beslutning i forbindelse med ngdvendige fornyelser af feelles anleeg mv. samt
udgifter i forbindelse med uforudsete haendelser.

Gald
Gaeld optages til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

DATEA - Lyngby Hovedgade 4 « 2800 Kgs. Lyngby Arsrapport « side 7



Resultatopgerelse

Indtaegter

Opkraevet ejerforeningsbidrag
Diverse indtaegt
Indtaegteri alt

Omkostninger

Faste omkostninger
Skatter og afgifter
Forsikring

Faste omkostninger i alt

Forsyning

El-forbrug

Vandudgift

Renovation via skattebillet
Renovation
Skadedyrsbekaempelse
Antenne og hybridnet
Forsyningi alt

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning
Pasning af grgnne arealer
Fijernelse af graffiti

El-paerer m.v.
Rengwringsartikler
Renholdelse i alt

Faelles drift

Viceveert

Reparation af maskinel og materiel

Drift af maskiner og redskaber (braendsto
Kgb af redskaber under straksafskrivning
Diverse serviceabonnementer

Feelles drifti alt

Vedligeholdelse og forbedringer i alt

Budget 2015
Note 2015 (ej revideret) 2014
8.045.440 8.045.440 8.108.627
0 0 750
8.045.440 8.045.440 8.109.377
-11.471 -12.000 -10.976
1 -403.208 -433.000 -441,196
-414.680 -445.000 -452.171
-305.965 -315.000 -307.471
-659.667 -650.000 -628.789
-355.493 -354.000 -355.581
-5.604 0 -1.728
0 0 -1.750
-261.156 -261.200 -683.962
-1.587.885 -1.580.200 -1.979.282
0 -10.000 0
-121.102 -152.000 -119.850
-1.225 0 0
-7.063 -10.000 -6.570
-5.262 -3.000 -80
-134.652 -175.000 -126.500
2 -1.285.603 -1.207.500 -1.097.684
-7.963 -20.000 -43.759
-5.717 -5.000 -1.759
-7.731 -20.000 -13.166
-14.785 -15.000 -14.304
-1.321.799 -1.267.500 -1.170.672
3 -1.721.761 -2.158.000 -1.966.848
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Resultatopgerelse

Administration
Ejendomsadministration

Anden administration
Varmeregnskabshonorar
Revisionshonorar, boligforeninger
Honorarer jura

Konsulentbistand

@ivrig administration
Administration i alt

Diverse
Indbetaling til grundfond
Diverse i alt

Omkostninger i alt
Resultat af primzer drift
Finansielle poster
Finansielle indtasgter
Finansielle udgifter

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Arets resultat disponeres saledes

Henleeggelse til grundfond
Overfgrt til arets resultat

Budget 2015
Note 2015 (ej revideret) 2014
-211.086 -226.000 -223.596
0 0 -625
-100.740 -98.000 -98.481
-42.750 -46.000 -41.250
-4.000 0 1.425
-206.455 -80.000 -8.750
4 -99.162 -99.300 -75.687
-664.203 -569.300 -4486.964
-1.880.440 -1.880.440 -1.461.700
-1.880.440 -1.880.440 -1.461.700
-7.725.420 -8.065.440 -7.604.137
320.021 -20.000 505.240
5 24.609 20.000 34.575
-5 0 -2
24.603 20.000 34.573
344.624 0 539.812
344.624 539.812
344.624 539.812
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Balance pr. 31.12.2015

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Tagprojekt

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Veerdipapirer

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Restance, ejere
Varmeregnskab

@vrige tilgodehavender
Periodisering
Tilgodehavende i alt

Likvider

Omsatningsaktiveri alt

Aktiveri alt

Note

2015 2014
675.000 675.000
123.380 0
798.380 675.000

8.774 16.610
8.774 16.610
807.154 691.610
18.433 0

0 144.851

103.447 382.525
301.461 355.576
424.340 882.952
11.327.091 9.014.761
11.751.431 9.897.712
12.558.585 10.589.323
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Balance pr. 31.12.2015

Note

PASSIVER

Egenkapital

Overfort resultat m.v. tidligere ar
Arets resultat

I alt

Grundfond Tagprojekt
Grundfond
Hensatte forpligtelser i alt

Egenkapital i alt

Geeld

Kortfristet gaeld

Mellemregning, ejere

Kreditorer

Varmeregnskab

Skyldige poster 8
Kortfristet geeld i alt

Geaeld i alt

Passiveri alt

2015

5.937.112
344.624

2014

6.281.737

3.342.140
2.470.000

5.397.300
539.812

5.812.140

5.937.112

1.461.700
2.470.000

12.093.877

3.931.700

0
40.965
97.653

326.091

9.868.812

464.708

28.915
412.462
0
279.133

464.708

720.511

720.511

12.558.585

10.589.323
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Noter

Forsikring

Driftsmateriel
Bygningsforsikring
Erhvervsansvarsforsikring
Forsikring i alt

Viceveaert

Len, ejendomsfunktionaer
ATP / AM-bidrag
Lensumsafgift

Reg. af feriepengeforpligtelse
Lonrefusion

Fribolig

Arbejdstgj

Barselsfonden

Viceveerti alt

Vedligeholdelse og forbedringer
Terraenbeleegninger
Beplantninger

Terreen, grund diverse
Belysning pa terraen
Konstruktioner i terreen
Facader

Udv. vinduer/dere

Porte

Altaner

Tag

Bygning udvendig diverse
Indvendige vinduer/dagre
Trapper og ramper

Bygning indvendig diverse
Aflgbsinstallationer og sanitet
Varmeaniaeg
Ventilationsanlaeg
El-installationer

Selvrisiko, forsikringsskade
Vedligeholdelse og forbedringer i alt

Budget 2015
2015 (ej revideret) 2014
0 30.000 7.858
388.374 390.000 408.039
14.834 13.000 25.298
403.208 433.000 441.196
1.217.311 1.146.000 1.021.969
6.480 0 6.480
3.960 0 0
2.255 0 7.349
-8.717 0 -1.476
50.925 49.600 49.505
2.020 0 4.942
11.370 11.900 8.916
1.285.603 1.207.500 1.097.684
6.225 0 162.200
59.274 50.000 0
0 95.000 4,337
0 o 3.110
0 40.000 - 9.026
677.037 1.200.000 899.969
446.805 80.000 294.991
0 0 9.484
127.6786 50.000 76.757
136.407 300.000 334.154
57.329 0 43.247
0 0 11.562
0 0 38.172
83.308 200.000 12.862
51.341 10.000 11.465
67.791 50.000 18.981
7.065 35.000 9.474
1.905 48.000 27.060
-402 0 0
1.721.761 2.158.000 1.966.848
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Noter

Budget 2015
2015 (ef revideret) 2014
4 @vrig administration
Kontingenter 7.120 7.300 7.120
Repraesentation 2.848 0 4.324
Generalforsamiing 31.255 0 9.024
Meader 18.084 38.000 14.557
Kontorartikler og tryksager 2.549 0 3.950
Fotokopiering og IT 4,380 0 11.073
Telefon og porto 25.121 48.000 19.323
Fester 1.448 0 0
Orediff. lejemal -0 0 0
Afrundinger og differencer -157 0 0
Gebyrer: PBS, Bank m.v. 6.504 6.000 6.316
@vrig administration i alt 99.162 99.300 75.687
5 Finansielle indtaegter
Renter bank 23.940 20.000 33.806
Renter obligationer 669 0 769
Finansielle indtaegter i ait 24.609 20.000 34.575
6 @vrige tilgodehavender
Forsikringsskader 50.572 0 120.892
Tilgodehavender 52.875 0 261.632
BDvrige tilgodehavender i alt 103.447 0 382.525
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Noter

Budget 2015
2015 {ej revideret) 2014

7 Likvider

Kassebeholdning 1 3.136 0 2.689

3121 4560503156 Danske Bank Drift 10.550.024 0 8.242.088

Nykredit 8117 3311052 773.880 0 769.976

Nykredit 5493 0912223 52 0 8

Likvideri alt 11.327.091 0 9.014.761
8 Skyldige poster

Beregnede feriepenge 126.552 0 124.297

Indeholdt A-skat 26.438 0 23.284

ATP 2.430 0 2.430

AM-bidrag 7.357 0 6.601

Skyldige omkostninger 163.314 0 122.521

Skyldige posteri alt 326.091 0 279.133
9 Eventualforpligtelser

Ejerlejlighedsejerne har i forbindelse med tinglysning af ejerforeningens vedtesgter tinglyst som
pantstiftende DKK 23.000/DKK 33.000 pr. lejlighed til sikkerhed for mellemvasrende med ejerforeningen.

10 P& ekstraordinzer generalforsamling den 2. februar 2016 er det besluttet af gennemfere et tag-
renoveringsprojekt med budget pa DKK. 12,5 mio. Finansieringen af tagprojektet forventes
at ske fra opsparede midler.
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