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E/F Domus Vista Park 111, Frederiksberg

. Indledning

Formal med rapporten

Nervaerende rapport er udarbejdet pa baggrund af E/F Domus Vista
Park I11"s anske om for bebyggelsen E/F Domus Vista Park I11, Frede-
riksherg, lgbende at kunne afsatte passende midler til driftsrutiner, ved-
ligeholdelse samt fornyelser over en mere langsigtet periode.

Damgaard Radgivende Ingenigrer A/S er i forbindelse hermed rekvire-
ret til at foresta udarbejdelsen af drift- og vedligeholdelsesplan for en ti-
arig periode.

Det anbefales at fa planen justeret periodisk med et interval pa et par ar
for at fa korrigeret prisniveau, samt for periodisk at fa et retvisende bil-
lede af ejendommens tilstand.

Besigtigelsen

Besigtigelsen af ejendommen er foretaget efter aftale og korrespondan-
cer med E/F Domus Vista Park I11, samt de til ejendommen tilknyttede
kontaktpersoner.

Besigtigelsen har omfattet en indvendig registrering af udvalgte lejlig-
heder i ejendommen, samt en udvendig registrering af bygningens kli-
maskarm, trapper, keeldre, tag samt af gvrige fellesarealer.

Fra Damgaard Radgivende Ingenigrer A/S har falgende medarbejdere
medvirket:

Ingenigr Ole Dam Projektleder
Karsten Bauer Mathiasen Projektingenigr

Rapportgrundlaget

- Mader og besigtigelser pa ejendommen.

- Oplysninger fra kontaktpersoner m.v. tilknyttede personer.
- letvist omfang tegningsgrundlag og driftsoplysninger.

- BBR ejer meddelelser.

Der er ikke udfgrt TV-inspektion eller lign undersggelser af ejendom-
men i gvrigt i f.b.m. rapporten.
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E/F Domus Vista Park 111, Frederiksberg

Generelt vedr. prisoversigterne

De foreslaede bygningsarbejder er prissat med erfaringspriser for hand-
veerkerudgifter inklusiv 25 % moms (V&S pris bgger), og der er saledes
ikke indregnet teknikerhonorar pa evt. projekt og tilsyn i forbindelse
med arbejdernes udfarelse. Priserne for renoveringsopgaver er generelt
baseret pa et skannet omfang som normalt skal klarleegges ved udarbej-
delsen af projektforslag.

For de arbejder som kraever teknikerbistand, vil teknikerhonorarets ster-
relse afhaenge af arbejdets samlede omfang og i hvilket omfang der or-
dres samlet eller som enkelte delopgaver, - men som udgangspunkt bgr
afsettes ca. 10 - 12 % af handveerkerudgiften.

Udgifterne til afhjeelpning af skader er baseret pa et sken, baseret pa de
konkrete iagttagelser man har kunnet gere ved registreringen samt pa de
erfaringer man har for en ejendom af tilsvarende karakter.

Prisniveau er angivet efter V&S pris bgger indeks 2009.

2. Generelle oplysninger om ejendommen

Adresse: Platanskellet 2 m.fl., 2000 Frederiksberg

Matr. nr.: 49 A, 2000 Frederiksberg

Boligkategori Ejerboliger

Ejer: Ejerforeningen v./ E/F Domus Vista Park
111 — boligejerne, Frederiksberg

Administrator JH Administration, Kgbenhavn @

Ejendoms nr. 147-105320-001

Opfarelses ar 1978

Antal etager: 2 til 5 beboelsesetager

Antal boliger 178

Antal erhverv ingen

Registrerings omfang Udvendig registrering af klimaskerm,

feellesareal, udvendig og indvendig
registrering i et udsnit af boligerne.

Kort beskrivelse af ejendommen

Bebyggelsen E/F Domus Vista Park 111, bestar af 34 enkelt staende
bygninger i 2 til 5 etager. | alt 178 lejligheder fordelt pa 4 typelejlighe-
der med forskellige varianter.

Bebyggelse er betonbyggeri med blanke gule teglstensfacader. Syd-
vendte facader er med lette snedkerpartier og udvendig beklaedt med fi-
nerplader.
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E/F Domus Vista Park 111, Frederiksberg

Sydfacader er for boliger over stueplan med sydvendt altan og med
blomsterkasse i beton.

Tagkonstruktionen er flade tage med udvendig isolering og smasten-
belegning.

Der er ingen elevatorer.

Bebyggelsen har ifalge BBR-oplysninger et samlet bebygget areal incl.

udhuse pd i alt 9.293 m?, ekskl. 2 stk. teknikrum i keeldre.
Bygningsareal i alt udger 23.075 m*

Bebyggelsens fordeling ifglge BBR-oplysninger i gvrigt som fglgende:

Samlet boligareal i E/F Domus Vista Park 111, udger i alt 23.075 m?

. Konklusion, prioritering af indsatsomrader

I nedenstaende opstilling findes en liste over de vedligeholdelsesopga-
ver som anbefales gennemfart i prioriteret reekkefalge. (udfyldes efter

mgde med driftsansvarlig). Omfatter veesentlige gkonomi tunge poster.

A Bgr udfgres snarest.

B Bgr udfgres indenfor 1 ar.

C Bagr udfgres indenfor 5 ar.

D Fornyelser, udskiftning m.v.
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E/F Domus Vista Park 111, Frederiksberg

4. Bygningsdelskort og generelle bemarkninger.

En vedligeholdelses og driftsplan er et vigtigt veerktgj til at holde en
bygning brugbar, hvis man ikke falger de angivne rutiner ngje vil en
evt. ikke gnskelig slitage i forskellige henseender kunne opsta.

Vedligeholdelsesplan

Med basis i ejers gnsker og krav fastleegges et langsigtet mal med ejen-
dommen. Ud fra rapportens konklusioner og det langsigtede mal fast-
leegges vedligeholdelsesplanen. Den indeholder en fortegnelse over,
hvilke arbejder, der skal udfgres hvornar, og hvad de forskellige arbej-
der forventes at koste.

Med vedligeholdelsesplanen som "den rgde trad" for den tekniske drift
af ejendommen, kan der udferes en malrettet og optimal drift af ejen-
dommen.

Driftsplan

Med udgangspunkt i vedligeholdelsesplanen kan der, pa en reekke ud-
valgte bygningsdele udarbejdes specifikke bygningsdelskort, saledes at
der kan skabes en oversigt over lgbende systematisk vedligeholdelse.
Sadanne bygningsdele kan f.eks. vaere overflader pa trappetrin. rensning
af kloakker, overfladebehandling af vinduer m.v.

I samrad med ejeren bgr der udarbejdes en logbog, hvor det kan noteres
/ checkes op pa, at den systematiske vedligeholdelse foregar som plan-
lagt, og at gnskede eller ngdvendige a&ndringer registreres, saledes at
vedligeholdelsesplanen kan justeres i takt hermed.

Definitioner af aktiviteter
Aktiviteter vedrgrende drift og vedligehold opdeles forenklet i 3 samle-

de grupperinger:
Driftsrutiner, omfatter | * Eftersyn, inspektion og check ved bygnings ejer,
D ejendomsinspekter, viceveert, tekniker eller entre-
prengr

» Abonnementordninger vedrerende fx varmeanleg,

ventilation o.lign.

Vedligehold, omfatter * Lobende vedligehold, der traditionelt opdeles i

V forebyggende og afhjeelpende vedligehold, der har
til formal at opretholde bygningsdeles levetid, ud-

seende og funktioner leengst muligt

Fornyelser, omfatter * Opretningsarbejder, som ogsa benavnes genop-

F retning eller total fornyelse eller udskiftning af
nedslidte bygningsdele

* Moderniserings- eller forbedringsarbejder, der bi-

bringer ejendommen nye kvaliteter og funktioner,

fx. isolerings- og badeverelsesarbejder, etablering

af nye tekniske installationer og faciliteter
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E/F Domus Vista Park 111, Frederiksberg

Ejerens fordele

Det er billigere at vedligeholde end at forny, og den vedligeholdte
bygning nedslides ikke sa hurtigt som den, der far lov til at forfalde
En godt vedligeholdt og drevet ejendom giver en bedre daglig brug
og mindre risiko for udvikling af starre bygningsskader

Ejendommens gkonomi forbliver sund og ejendomsveerdien gges.

Ejeren far mulighed for:

1. Anvendelse af checkliste for eftersyn af bygningsdele i ejendommen.
2. Rigtig prioritering af vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.
3. Planlagning af vedligeholdelsesarbejder i god tid
4. At opna bedre overblik over ejendommens samlede driftsgkonomi
5. At udarbejde dokumentation for den foretagne vedligeholdelse
Bygningsdele 01 | TAGVARK
. 02 | MURKRONE

03 | MURVARK @VERSTE 2M

04 | MURVARK, @VRIGE

05 | SALBZANKE

06 | MURSPRING

07 | VINDUER / D@RE

08 | SOKKEL

09 | TRAPPER

10 | GELANDRE

11 | SVALEGANG

12 | NEDL@B

13 | SKURE

14 | TRATERASSER

15 | TRAUDBYGNINGER

16 | TAGTERASSER

17 | BETON ALTANKASSER

18 | WC/BAD

19 | KOKKENER

20 | FORSYNING

21 | VARMEANLAG / CENTRAL

22 | VENTILATION

23 | EL/SVAGSTR@M

24 | PRIVATE FRIAREALER *)

25 | BYGGEPLADS

5. 10— ars driftsbudget og aktivitetsplan.

Aktivitetsplanen er skematisk opstilling af henseettelser til driftsrutiner,
vedligeholdelsesarbejder samt fornyelser som anbefales gennemfart
over en 10 — arig periode. Regnearket kan leveres som redigeringsabent
dokument saledes at konsekvens af flytning af en delaktivitet (frem-
skyndelse eller udszttelse) kan beregnes pa enkelt vis.

Aktivitetsplanen (udkast) som er radgivers bud pa en forslag til priorite-
ring er ment som et oplaeg som gennemgas med de driftsansvarlige pa
mgde inden denne bliver ophgjet til en endelig driftsplan.

Det vil ligeledes veere muligt at regulere belgbsstarrelser i forhold til
evt. endringer i aktuelt prisniveau er m.v.
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E/F Domus Vista Park 111, Frederiksberg

Bilag til rapporten.

Rapportens tilblivelse er udfert af / under medvirken af ODA, KBM, PPO fra
Damgaard Radgivende Ingenigrer A/S

August 2010,
Rev.:
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Tilstandsvurdering: E/F Domus Vista Park Il

Bygherre: E/F Domus Vista Park Ill

BYGNINGSDELSKORT

Dato:2010-august
Sag: 5031-09.779

Radgivere: Damgaard Radgivende Ingenigrer A/S Side 1 af 34
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Maengde Interval Prisoverslag
pr. interval

FORKLARING TIL BYGNINGSDELSKORTETS HOVEDINDDELINGER OG INDHOLD:

BYGNINGSDEL

XX.1- Bygningsdel - generel beskrivelse  Bygningsdel - generelt om vedligeholdelse

Bygningsdelen beskrives i fa enkle Der foreskrives om bygningsdelen skal efterses

vendinger med fokus pa driftssituationen. og vedligeholdes pa normalt eller specielt niveau.

Det angives om bygningsdelen er byfornyet  Der gives anvisninger vedrgrende de byfornyede

eller om den, og herunder dele af den, ikke  bygningsdele og anbefalinger vedrgrende de ikke

er byfornyet. byfornyede bygningsdele.

XX.2 - Bygningsdel — risikovurdering Bygningsdel - driftsrutiner D Antal / Pr. / Inkl. moms men

Ud fra byggetekniske og driftsmeessige | forhold til bygningsdelens tilstand og m?2, 10-4rs  typisk ekskl.

erfaringer samt vurdering af bygningsdelens risikovurdering heraf, angives art og hyppighed af lbm periode, @vrige omkost-

tilstand angives, om der foreligger seerlig eftersyn, inspektion og check. stk ' ar ' ninger

risiko for svigt, skader og hurtig nedslidning  Her beskrives tillige ngdvendige N '

af bygningsdelen. Jo starre risiko — jo serviceordninger. enheder, md.

hyppigere eftersyn. Disse rutiner skal modvirke hurtig nedslidning af etc. uge

bygningsdele.

XX.3 - Bygningsdel — dokumenter Bygningsdel — vedligeholdelsesarbejder \V -do. - -do. - -do. -

Safremt der findes lgsnings- og Vedligeholdelsesarbejder angives som

materialeangivelser i form af forventede aktiviteter, der skal udfgres, for at

projektmateriale, produktdatablade, bygningsdelen forbliver intakt og velfungerende.

farvespecifikationer, garantier mv. henvises  Aktiviteter er beskrevet kortfattet med art,

der til disse. Disse informationer er vigtige meengde og hyppighed.

for udfgrelse af vedligeholdelsesarbejder.

Projektmaterialet opbevares for sig, mens

produktdatablade er indsat sidst i Driftsplan-

mappen.

XX.4 - Bygningsdel — restlevetid Bygningsdel —fornyelser E -do. - -do. - -do. -

Der foretages et skgn vedrgrende de
enkelte bygningsdeles restlevetid. Hvis der
er forskellige materialer og dele af
bygningsdele med forskellig restlevetid,
oplistes disse hver for sig. Angivelse af
tidspunkter for fornyelsesarbejder haenger
naturligt sammen med bygningsdelenes
restlevetid.

Ved byfornyede bygningsdele er
fornyelsesarbejder under forudseetning af
lgbende god vedligeholdelse placeret langt
fremme i tiden.Ved ikke byfornyede bygningsdele
er det tilstands-, risiko- og restlevetidsvurdering
sammen med vurdering af de lgbende
driftsudgifter, der afgar hvornar en bygningsdel
skal fornyes.



E/F Domus Vista Park IlI BYGNINGSDELSKORT Side 2 af 34
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr. interval

5031-09.779 — august 2010

TAG

01.1 - Tag — generel beskrivelse
Bygningerne er med fladt tag med pap og
med lgse sten og isolering oven pa
beleegningen.

Taget er udfert med "omvendt konstruktion”
hvor isoleringen er placeret oven pa
tagpappet.

Beskrivelse iflg oplysninger:

LP speendplader

2 lag Tarcoflex

80 mm Roofmate isolering

50 mm Ngddesten

U veerdi = ca. 0,40 W/m2K

01.2 - Tag - risikovurdering

Begroninger og algeveekst pa tagene, er
ikke et tilstandsmaessigt problem, men bar
fiernes med jeevne mellemrum.

01.3 - Tag — dokumenter

Grgnne tage overvejes

Yderligere forelaegger der et notat vedr.
grgnne tage.

Tilsyns-notat, grgnne tage af d. 2010.03.23

Tag - generelt om vedligeholdelse

Da taget er fladt og afledningen af vand sker
gennem tag opbygningen via stenlaget, oven pa
pap daekningen, til tag nedlgb — sker tag
afvandingen relativt langsomt til tag nedlgb.

Det har ikke veeret muligt at kontrollere om der er
tilstraekkeligt med fald pa tagene, i det at der er
tale om en "omvendt konstruktion”, som ikke ger
det muligt at kontrollere dette uden at fjerne
isoleringsmaterialet.

Isoleringsevnen er darligere nar
isoleringsmaterialet er vandfyldt.

Tag - driftsrutiner D
Det er vigtigt at tagfladerne og nedlgb renses for
blade m.v. ¥ arligt.

Ligeledes at der er bladfang i alle tagaflgb, sa der
ikke ruller sten i nedlgbene.

Tag — vedligeholdelsesarbejder

Tagene eftergas visuelt ¥ rligt, dog kan \Y,
uteetheder kun konstateres nar vandet treenger

ind.

34 s arligt
bygninger

33 tree

tilbygnin-

ge

34 Y, arligt
bygninger

33 tree

tilbygnin-

ge
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval
01.4 - Tag — restlevetid Tag - fornyelser '
Med den jeevnlige vedligeholdelse der Bebyggelsen er opfert i 1977 35 7.500.000
foregar. Er den forventede restlevetid ca. 5  Tagene er 33 &r gamle og der har fra starten bygninger
ar veeret problemer, hvilket fremga af tidligere
undersggelser. Ca.
Derfor anbefales det at tagene renoveres og 6.800 m?

5031-09.779 — august 2010

efterisoleres saledes at tagisoleringen kommer til
at overholde nutidens standard.

En tagrenovering med forgget isolering bar
udfgres samtidig med renovering af ovenlys,
murkroner og sternkanter, taghaetter og andre
installationer pa tagene.

Ert sddan projekt kan evt. veere opdelt som en
renovering der kan udfgres i etaper, eller som et
projekt hvor det hele renoveres i en arbejdsgang.



E/F Domus Vista Park I
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval

Side 4 af 34

Prisoverslag
pr. interval

5031-09.779 — august 2010

Murkrone

02.1 - Murkrone — generel beskrivelse

Murkrone er udfgrt i zink med blindfalse og

et overlaeg p& 40 mm.

Visse steder er der lagt tagpap.

Murkronen er generelt darligt udfart idet.

1. Der er ikke tilstreekkeligt fald ind mod
taget.

2. Regnvand Igber ned af facaden og
opfugter den gverste del af murvaerket,
hvilket pa steder har medfart
frostspraengning af sten og fuger i
gverste skifter.

3. Der er ikke tilstraekkeligt overlaeg ved
blindfalse.

4. Hvor murkrone stgder op mod facade er
der ikke en opkant og ingen lgskant.

02.2 - Murkrone - risikovurdering
Murkronens udfgrelse har forsaget en kraftig
opfugtning af den gverste del af murvaerket,
hvilket har medfgrt at murveerket er
frostspraengt og fugerne begynder at
forvitre. Yderligere er der kraftig misfarvning,
i forbindelse med vand, fugt, snavs og alger
der lgber ned fra afdaekningen, ned af
facaden pga. for lille "udhaeng” pa
zinkafdeekningen.

02.3 - Murkrone — dokumenter

Murkrone - generelt om vedligeholdelse
Murkroner som er udfgrt i zink kreever normalt
ingen starre vedligeholdelse, dog er udfgrelsen af
murkronerne desveaerre udfgrt uhensigtsmeessigt.
Den vedligeholdelse der lgbende har veeret udfart
har forleenget levetiden.

Murkrone - driftsrutiner
Murkronen eftergds visuelt ca. 1. gang arligt. D

Afrensning og fiernelse pa facader kan fiernes
ved mekanisk pavirkning.

Murkrone - vedligeholdelsesarbejder

Murkronen er Igbende blevet udbedret ved at \%
breende pap pa i stedet for, dette har delvist

hjulpet, dog er der ikke udfart en aendring af
heeldningen pa murkronen, derfor Igber der stadig

en del regnvand ned af muren
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BYGNINGSDELSKORT
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr. interval
02.4 — Murkrone - restlevetid Murkrone - fornyelser
Murkrone er som beskrevet ovenfor i en Det anbefales at renoverer murkronen og eendre  F 34 30 ar 1.000.000
stand hvor anden renovering, indbefatter udfarselslgsningen i forb. med en tagrenovering bygninger
renovering af murkronen. og efterisolering af taget.
Murveerk gverste 2 m
03.1 - Murveaerk — generel beskrivelse Murveerk - generelt om vedligeholdelse
P& 3 af husenes facader er der skalmur. Der er enkelte steder udbedret fuger.
Muren er afsluttet med en murkrone af zink, Vedligehold — udbedring af skader anbefales
som naevnt i punkt 02 udfart i forb. med anden tag-, facade, murkrone-
renovering.
Opbygning af murveerk:
1- Teglsten afsluttet med rulleskift og
zinkinddaekning.
2- Isolering 100 mm
3- Betonelement 180 mm
03.2 - Murveerk — risikovurdering Murveerk — driftsrutiner D

5031-09.779 — august 2010

Murveerket er kraftigt opfugtet og der er
mange steder algebegroning samt kraftige
misfarvninger hvor der er lgbet vand ned af
muren. Typisk hvor zink afdaekningerne pa
murkrone er samlet.

Hvor vidt om der er treengt vand ind i mellem
skalmuren og bagmuren kan kun
konstateres ved en destruktiv undersggelse.

Murveerk skal visuelt eftergas arligt
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
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03.3 - Murveerk — dokumenter Murveerk — vedligeholdelsesarbejder \% Arligt
Hvis der konstateres skader eller
frostspringninger af murveerk eller fuger, skal
fuger udkradses og nye mgrtelfuger udfgres.
03.4 - Murveerk — restlevetid Murveerk — fornyelser F 34 30 ar 250.000
Safremt der udferes en renovering kan det ~ Renovering af gverste del af murvaerket bygninger

forventes at murvaerket kan holde yderligere
30 ar eller mere.

Restlevetiden uden vedligeholdelse, kan
veere vanskeligt at vurdere, da skader og
evt. deformationer med tiden forceres hvis
disse ikke afhjeelpes.

Udbedring af fuge

5031-09.779 — august 2010

anbefales udfert samtidig i forb. med
tagrenovering/ efterisolering og
murkronerenovering.

Der af saettes belgb til renovering i forbindelse
med en tagrenovering.
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BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meengde Interval

Side 7 af 34

Prisoverslag
pr. interval

5031-09.779 — august 2010

Murveerk, gvrige
Murveerk
04.1 - Murveerk — generel beskrivelse

Murveerk - generelt om vedligeholdelse

Opbygning af gvrige murveerk se ogsa punkt Der er enkelte steder udbedret fuger.

03.1

@vrige murveerk / nederste del af murvaerket
er generelt i langt bedre stand en de gverste
ca. 2 meter.

Der er dog en del steder hvor murveerket er
revnet, dette kan skyldes at der ikke er taget
hgjde for at murveerket arbejder nar
temperaturen skifter og at der ikke er fuger
hvor murvaerket kan ekspandere.

04.2 - Murveerk — risikovurdering

Den mellemste og nederste del af
murvaerket udger ingen sikkerhedsmaessig
risiko.

04.3 - Murveerk — dokumenter

04.4 - Murveerk — restlevetid

Ven en Igbende vedligeholdelse /
istandseettelse - kan det forventes at
murveerket kan holde yderligere 30 ar eller
mere.

Murveerk — driftsrutiner

Murveerk — vedligeholdelsesarbejder

Hvis der efter den arlige gennemgang
konstateres frostspringninger af murvaerk eller
fuger, skal fuger udkradses og nye mgrtelfuger
udfares.

Murveerk — fornyelser

| gavle hvor der er revner kan det anbefales at
der bliver udfgrt dilatationsfuge i hjgrnerne.
Dette kan ggres ved at skaere gennem
murveerket lodret i hele bygningens hgjde og
herefter fuge med en gummifuge.

Der kan evt. foretages en grundig registrering af

alle revner for at vurdere om revnerne forveerres.

Safremt at revnerne er "stabile” kan man ngjes
med at udskifte de sten der er revnet samt at
udbedre fugerne.

Etablering af dilatationsfuger i hjgrner er ikke
medtaget i rapporten

34 Legbende / 25.000
bygninger ca. 3 ar pr.ca. 3 ar



E/F Domus Vista Park Ill

BYGNINGSDELSKORT

Side 8 af 34

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr. interval
Salbeenke i beton
05.1 - Salbaenke — generel beskrivelse Sélbaenke - generelt om vedligeholdelse
Salbaenke i beton er placeret i bygningernes Der er enkelte steder udbedret fuger.
nord facader, salbaenkene er som vist pa
billedet med en gummifuge mellem murveerk
og salbaenken
05.2 - Sdlbaenke - risikovurdering Salbaenke — driftsrutiner D Arligt
Safremt at gummifugerne er teette er der Fuger eftergas Igbende - ca.en gang om &ret
ingen risiko, er fugerne utaette vil der blive
en ophobning af fugt i murveerket, med evt.
frostskader til falge.
05.3 - Salbaenke — dokumenter Salbzenke — vedligeholdelsesarbejder \Y, 34 5-10ar  20.000
Der kan evt. afrenses for at fijerne misfarvning. bygninger
Der bgr udarbejdes en plan for en udskiftning af
gummifuger, her skal man sikre sig at den gamle
fuge fiernes fuldstaendigt og at der primes pa
murveerket og betonsalbzenken
05.4 - Salbaenke — restlevetid Sélbeenke — fornyelser F

5031-09.779 — august 2010

Safremt gummifuger vedligeholdes labende, Alle salbaenke skal have nye gummifuger.
Ca. 30 ar
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr. interval

Murspring

06.1 - Murspring — generel beskrivelse Murspring - generelt om vedligeholdelse
Mursprings tilslutning er udfart uden opkant, Der er enkelte steder udbedret fuger.

med fuger som vist pa billedet til venstre,

denne udfgrelse er ikke korrekt, der skal

veere en opkant pa inddeekningens

afslutning med en lgskant der skal freeses

ind i muren.
06.2 - Murspring —risikovurdering Murspring — driftsrutiner D
Regn- og vandsprgjt pa "vandrette” Fuger eftergas ca. en gang om aret

afdaekninger vil give sprgijt op af tilstadende
facadedele med fugt- og vand pavirkning til

folge.

06.3 - Murspring — dokumenter Murspring — vedligeholdelsesarbejder \
06.4 - Murspring — restlevetid Murspring — fornyelser F
Som v. salbzenke Medtages kun og i forbindelse med mur- og

facade renovering i gvrigt.

5031-09.779 — august 2010



E/F Domus Vista Park 11l BYGNINGSDELSKORT
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meengde Interval

Side 10 af 34

Prisoverslag
pr. interval

07 Vinduer / dgre

07.1 - Vinduer / dgre — generel
beskrivelse

Mod syd er vinduer generelt udfart som
facadepartier

Mod nord er der vinduespartier der gar fra
stue til tag samt enkeltvinduer.

Dare &bner generelt indad, hvilket ikke er en
optimal lgsning,

Vinduerne bzerer preeg af at vaere naesten
35 ar gamle

ammelt vindueéparti.

Eksempel pa udbedring af sélbaenk.

07.2 - Vinduer / dgre —risikovurdering
Hvor vinduespartier er utaette eller der
traenger vand ind vil der udover vandskader
ogsa veere en forgget risiko for at der opstar
svamp i konstruktionerne.

Ved nedbrudt malebehandling/overflader
kan vand/fugt treenge ind i treeet — opsuges i
traeet med forceret nedbrygning til falge

07.3 - Vinduer / dgre — dokumenter

i T
Uteethed forsaget af uteet vinduesparti pa
ovenlaeggende etage.

5031-09.779 — august 2010

Vinduer / dgre - generelt om vedligeholdelse
Treevinduer og dgre skal males ca. hver
7. ar, afhaengig af orientering og
pavirkninger

Vinduer / dgre — driftsrutiner
Vinduer eftergas lgbende.

Vinduer / dgre — vedligeholdelsesarbejder
Som punkt 07.1

Ved skader eller nedbrydninger péa vinduer og
dare, skal disse eftergas og udbedres inden
malebehandling.

Hvor der er treefacader som pa midterste billede
og med treesalbaenke er disse seerligt udsatte og
kreever derfor hyppigere malerbehandling, eller
udbedring ved palaegning af alu-salbaenk, som pa
billedet — se i gvrigt notat her om af d.
2009.10.27.

D Arligt

\ Labende
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BYGNINGSDELSKORT

Side 11 af 34

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval
07.4 - Vinduer / dgre — restlevetid Vinduer / dgre — fornyelser F Pégar i Ca. 350.000
Mange vinduer er “klar” til udskiftning, og Der sker allerede en lgbende udskiftning af etaperog pr. ar
der er allerede en Igbende udskiftning i vinduer, hvor der vurderes i hver enkelt til feelde efter aftale

Ra&d i
vindue

Radangrebet vindue

5031-09.779 — august 2010

gang.
Derudover er der en Igbende vurdering,
hvor det besluttes om et vindue skal
renoveres eller udskiftes

teethed

P

Spraekke me

d mlighea for u

om en udskiftning er ngdvendig.

Der pagar Igbende udskiftning eller renovering —
malevedligeholdelse, afhaengig af tilstand m.fl.
kriterier.

Ca. 93 stk. facadepartier er pr. d.d. udskiftet.
Ca. 28 stk. skrdlys er pr. d.d. udskiftet.

Begyndendé rad




E/F Domus Vista Park 11l BYGNINGSDELSKORT
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Interval

Side 12 af 34

Prisoverslag
pr. interval

Sokkel

08.1 Sokkel — generel beskrivelse

Der er konstateret revner i sokler samt
steder hvor der er deeklags skader i beton
séledes at armering er synlig

Der er ekspansionsfuger for ca. hver 10.
meter i fundamenterne.

08.2 - Sokkel - risikovurdering
Sokkel.

08.3 - Sokkel — dokumenter

08.4 - Sokkel- restlevetid
Intakte sokler ca. 50 ar.

5031-09.779 — august 2010

Sokkel - generelt om vedligeholdelse
Nar der konstateres revner, afskalninger og
teering pa fundamenter, skal dette udbedres
lgbende, afhaengig af skadesrisiko.

Hvor der er defekte ekspansionsfuger skal dette
udbedres.

Sokkel - driftsrutiner

Sokkel — vedligeholdelsesarbejder
Sokkelpuds gennemgas ca. hvert 5. ar. og evt.
skader udbedres

Sokkel - fornyelser

50.000



E/F Domus Vista Park Ill
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval

Side 13 af 34
Prisoverslag

Taérng ved repos bjeelke .

5031-09.779 — august 2010

pr. interval
TRAPPER.
09.1 - Trapper. — generel beskrivelse Trapper - generelt om vedligeholdelse
Indvendige trapper af beton element, med Udvendige trapper har tidligere veeret repareret,
kokosteeppe. men har behov for lgbende reparationer og
vedligeholdelse.
Udvendige trapper er af stal. Trappe mod
nord er flisebelagt og trappe mod syd er
med elefantriste.
Trapper i gavle i nord og syd er
spindeltrapper i galvaniseret stal
09.2 - Trapper —risikovurdering Trapper — driftsrutiner
Der er generelt en del rust pa trapperne, og  Udvendige trapper oprenses Igbende for blade og D 4 stk. lgbende
det er sveert at vurdere omfanget af anden snavs, samt ved lgbende periodiske
rustteeringerne. gennemgange afrenses evt. begroninger og lign.
09.3 - Trapper — dokumenter Trapper — vedligeholdelsesarbejder
Hvor der er tale om overfladerust, skal dette \% 2 stk. 5ar 30.000
slibes ned til rent metal og efterfglgende hoved-
rustbeskyttes og overfladebehandles. trapper
Der er pa steder behov for snarlig vedligehold — (4 trapper)
istandseettelse.

Efter besigtigelse er trapper blevet istandsat i
2010.



E/F Domus Vista Park Ill BYGNINGSDELSKORT Side 14 af 34
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval
09.4 - Trapper - restlevetid Trapper — fornyelser
Trapper udvendig hvis der ikke udfgres Hvis der er tale om skader af sikkerhedsmeessig F 4 stk. Ved evt. 30.000
udbedringer — ca. 5 til 10 &r. karakter skal delene udskiftes. sikkerheds
Dette arbejde skal udfares omgaende. meessige
Trapper udvendig hvis der udfagres Der er ved den stikpravevis besigtigelse ikke skader,
udbedringer — ca. 20 til 30 ar. konstateret sddanne forhold. udbedres
disse
Trapper indvendigt — mindst ca. 50 ar. omgaende

5031-09.779 — august 2010




E/F Domus Vista Park I

BYGNINGSDELSKORT

Side 15 af 34

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr.interval
GELANDER
10.1 — Gelaender. — generel beskrivelse Gelaender - generelt om vedligeholdelse
Gelaendere er udfgrt i galvaniseret stalrgr, Hvor der er tale om overfladerust, skal dette
balustre er gitter af galvaniseret stal eller slibes ned til rent metal og efterfalgende males.
tree. Sadanne arbejder skal udfgres snarrest.
Disse arbejder udfgres Igbende.
10.2 - Geleender - risikovurdering Geleender — driftsrutiner
Der er generelt en del rust pa geleendere og Udvendige geleendere efterses for rust og evt. D Punktvis 2 ar 10.000
diverse steder. skader. reperation
Der skal lgbende ske vedligehold af tree og stal
afhaengig af tilstand og pavirkninger.
Sikkerhedsmaessige forhold skal afhjeelpes
omgaende.
10.3 - Geleender — dokumenter Geleender — vedligeholdelsesarbejder
Har tidligere veeret repareret, men disse \Y 800 m 5ar 10.000
reparationer skal lgbende kontrolleres og skader
udbedres.
10.4 - Geleender - restlevetid Gelaender — fornyelser Evt.
Gelaendere hvis der ikke udfares Hvis der er tale om skader af sikkerhedsmaessig F sikkerheds
udbedringer — ca. 5. til 10 ar. karakter skal defekte dele, eller forholdene maessige
udbedres. skader
Gelaendere ved vedligehold — ca. 15- 30 ar. udfagres
omgaende

5031-09.779 — august 2010



E/F Domus Vista Park Ill
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DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Interval

Side 16 af 34

Prisoverslag
pr. interval

5031-09.779 — august 2010

Svalegang

11.1 Svalegang — generel beskrivelse
Svalegange er udfgrt som beton deek der
hviler p& betonbjeelker.

Der er flisebeleegning pé svalegangene,
regnvand afvandes under fliser og ledes til
tagrende pa skure under svalegangene.

11.2 - Svalegang - risikovurdering

Der er diverse steder konstateret daeklags
skade og rustgennemslag samt
revnedannelser.

Hvor der er teeringer — rust, eller deeklags
skader, skal disse udbedres, specielt hvor
sadanne er pa vej mod hovedarmeringen.
Hvor der er revner i betonflader, kan fugt
m.v. treenge ind i betonen til armeringen,
med rustangreb til fglge. Hvor der kan veere
tegn pa teeringer i hovedarmeringen, skal
s&danne sikres ikke at veere af sikkerheds-
meessige art / karakter. S&danne steder skal
omgéaende verificeres og udbedres hvis
disse er af sikkerhedsmeessige karakter.

Der er ikke tilstraekkeligt afvanding pa
svalegangen, derfor Igber det overskydende
vand over kanten og opfugter undersiden af
svalegangen.

Yderligere skal det oplyses at svalegangen
er en flugtvej i tilfeelde af brand, og der skal
derfor veere fri gennemgang - passage.

Svalegang - generelt om vedligeholdelse
Betonflader og bjeelker eftergas for deeklags

skade og rustgennemslag samt revnedannelser.

Svalegang - driftsrutiner
Der udfgres gennemgang for sikring mod
begyndende revner eller teerringsskader.

Arligt

Arligt
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BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
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DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval

Side 17 af 34
Prisoverslag

Revne | ganijbrb

Uteethed ved altankasse

5031-09.779 — august 2010

pr. interval
11.3 - Svalegang — dokumenter Svalegang - vedligeholdelsesarbejder
Evt. mos og evt. ukrudt mellem fliser fjernes. \% 180 m2 Ca. 4 Udfgres af
gange ejendoms-
arligt funktionaererne

11.4 - Svalegang - restlevetid
Intakte konstruktioner ca. 20-40 ar.

NEDL@B

12.1 - Nedlgb — generel beskrivelse
Nedlgb fra tagflader er renholdt for blade og
er velholdt.

Nedlgb fra tagterrasser er umiddelbart
teette. For at udfgre en fuldsteendig
gennemgang skal der fijernes fliser for at
kunne inspicere disse.

Nedlgb fra altankasser er mange steder
uteette hvor der Igber vand under
altankasser, dette giver en opfugtning og
mulighed for frostspringninger samt
misfarvning / algedannelser som skal
fiernes mekanisk.

Svalegang — fornyelser

Ved evt. skader som konstateres, skal der
udarbejdes en afhjeelpningsplan og sikres at en
skade ikke udvikles til en sikkerhedsrisiko.

Nedlgb - generelt om vedligeholdelse
Eftergas visuelt ca. 1 gang om aret
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Side 18 af 34
Prisoverslag

5031-09.779 — august 2010

pr. interval
12.2 - Nedlgb —risikovurdering Nedlgb — driftsrutiner
Som naevnt i punkt 12.1 er der risiko for Eftergas visuelt ca.1 gang om aret
misfarvning / algedannelser og D 34 Arligt
frostspraengninger. bygninger eftersyn
12.3 - Nedlgb — dokumenter Nedlgb - vedligeholdelsesarbejder
Nar der konstateres utzetheder skal disse
udbedres, hurtigst muligt. \% 34 lgbende 10.000
bygninger Pr. &r
For vedligehold p& nedlgb og tagbrgnde afszettes
et arligt belgb.
12.4 - Nedlgb - restlevetid Nedlgb - fornyelser
Nedlgb pa trze tilbygninger 10 til 15 ar Nedlgb pa tree tilbygninger far jeevnligt udskiftet
neopren gummipakning. F Lgbende  5.000
Pr. &r

Nedlgb fra altaner er af PVC og ma
forventes at vaere nedbrudt pa grund af
sollyset, restlevetid 7 til12 &r

Nedlgb gangbro er af PVC og ma forventes

at veere nedbrudt pa grund af sollyset,
restlevetid 7 til 12 &r
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SKURE

13.1 - Skure — generel beskrivelse Skure - generelt om vedligeholdelse
Skure er udfart i trae

Tag med tagpap og listedeekning.

Skur med gmmelt tagpap

3.2 - Skure -risikovurdering Skure —driftsrutiner
Skure mod nord med skré tage er etapevis  Tagpap og tagoverflader holdes Igbende under
""" blevet tagrenoveret med nyt tagpap. observation at der ikke kommer utaetheder.

Vindskeder er i tree uden f.eks. zink eller alu.
afdeekninger.

De sidste skure mod nord med skré tage er
blevet renoveret med nyt tagpap i 2010.

Flade udhustage udggar 39 stk. og er ikke

renoveret for nylig — tilstand ok. Skure Maling Udfgres af
Malebehandling af tree udfares i interval jvf. D modnord 5-7ar ejendoms-
driftsplan. funktionaerer

Skur med nyt tagpap

5031-09.779 — august 2010



BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

E/F Domus Vista Park I
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DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meengde Interval

Side 20 af 34
Prisoverslag

pr. interval
e = | 13.3 - Skure —dokumenter Skure —vedligeholdelsesarbejder
= 3 3
Der pagar ogsa en lgbende malerbehandling \Y 1000 m2  Pagar Udfares af
Og der er afsat et arligt vedligeholdelsesbelgb lgbende ejendoms-
funktionzerer
Skur med fladt tag
13.4 - Skure —restlevetid Skure —fornyelser
Med den trinvis vedligeholdelse der er
=

regnes tagenes vedligehold til 20-30 ar.

5031-09.779 — august 2010
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr.interval
TRA TERRASSER
14.1 - Tree terrasser — generel Tree terrasser - generelt om vedligeholdelse
beskrivelse
Tree terrasser er udfgrt med 100x100 mm
stolper.
Svindrevner og afskallet maling er en
generel skade p& de mest udsatte
topbjeelker hvor der bgr foretages et
lebende vedligehold.
14.2 — Tree terrasser — risikovurdering Tree terrasser — driftsrutiner
Uden vedligeholdelse 5 til 7 ar Terrasser og treeveerk eftergads for afskalling af
Med vedligeholdelse 20 &r. maling og evt. skader udbedres D Lebende
Maler vedligehold og interval kan forleenges,
safremt der udfgres zinkafdaekninger eller
lign. p& vandrette overflader.
14.3 — Tree terrasser — dokumenter Tree terrasser — vedligeholdelsesarbejder 3.100 m2
Der pagar en Igbende malerbehandling \Y +synlige 5-6ar 1.000.000
bjeelker evt. udfart i
900 m etaper
(127
terrasser)
Plankeveerk | baghaver, malerbehandles og 4.400 m?  Efter Udfares af de
vedligeholdes af de enkelte beboere. Maling behov enkelte beboere
udleveres fra ejendomskontoret.
14.4 — Tree terrasser — restlevetid Tree terrasser — fornyelser
Med den jeevnlige vedligeholdelses der er.
For traeveerk F

5031-09.779 — august 2010

Uden vedligeholdelse 7 til 10 ar
Med vedligeholdelse 20 til 30 ar
(Geelder ikke malebehandling.)
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr. interval

TRAUDBYGNINGER

15.1 - Treeudbygninger — generel Treeudbygninger om vedligeholdelse
beskrivelse

Treeudbygninger (pa nordvendte facader) er

i generel god stand.

RRRRERAANN Der p&gar som resten af bygningsdelene i
Ty ‘ bebyggelsen en Igbende vedligeholdelse

nm mw L

15.2 - Treeudbygninger —risikovurdering  Treeudbygninger — driftsrutiner

Eksempel pa nyt indadgdende vindue

5031-09.779 — august 2010
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr. interval

15.3 — Traeudbygninger — dokumenter Treeudbygninger — vedligeholdelsesarbejder
Der pagar en lgbende malerbehandling

Og der er afsat et arligt vedligeholdelsesbelgb Y 100 stk. 5-7ar Udfgres af
a76 m? ejendoms-
Generelt malerbehandles nordfacaderne af funktionzerer
ejendomsfunktionererne i det omfang vejret
tillader det.
Gammelt indadgaende vindue

15.4 - Treeudbygninger - restlevetid Treeudbygninger — fornyelser

Med den jeevnlige vedligeholdelses der er.

For traeveerk F

Uden vedligeholdelse 7 til 10 ar
Med vedligeholdelse 20 til 30 ar
(ekskl. Malebehandling)

TAGTERRASSER

16.1 — Tagterrasser — generel beskrivelse Udfyld - Tagterrasser om vedligeholdelse
Opbygningen af tag terrasser er den samme

som taget og det er ikke muligt at vurdere

om der er tilstraekkeligt med fald under

isoleringen

Tagterrasser er teette for vand til etagen
nedenunder

For vedligeholdelse se afsnit 01

5031-09.779 — august 2010
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Interval

Side 24 af 34

Prisoverslag
pr. interval

16.2 - Tagterrasser — risikovurdering

En darlig udfersel af afskaermninl:] mod nabo

16.3 - Tagterrasser — dokumenter

~— 16.4 - Tagterrasser —restlevetid

5031-09.779 — august 2010

Tagterrasser — driftsrutiner

Aflgb og overflader / afvanding skal sikres at
veere intakte og uden forstoppelser eller
uteetheder.

Ved eventuelle skader gives besked til
inspektaren, sa en skader udbedres.

Tagterrasser — vedligeholdelsesarbejder
Uteetheder udbedres i det omfang disse
konstateres.

Reekvaerker og plankevaerker mellem boliger
malerbehandles ca. hvert 5 ar, udferes af
beboerne. Maling fas pa ejendomskontoret.

Tagterrasser — fornyelser
Traebekleedninger / skilleveegge skannes i en
tilstand (afhaengig af sted og placering) at
udskiftning kan forventes om 8 — 12 ar, ved

fortsat lgbende malerbehandling og vedligehold.

D

34
bygninger

Arligt

Lgbende

Kontrol udfgres
af beboerne
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Side 25 af 34

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr. interval
BETON ALTANKASSER
17.1 — Beton altankasser — generel Beton altankasser - generelt om
beskrivelse vedligeholdelse
Det er beboerens ansvar at passe altankasserne
Altankasser er udfert beton. og sikre at der ikke sker forstopninger /
vandfyldning m.v. falgeskader.
Eksempel pa en afrenset altankasse
17.2 - Beton altankasser — Beton altankasser — driftsrutiner
risikovurdering
Defekte udbedres Ilgbende — der afseettes belgb D 34 Arligt Udbedres af
Der er mange altankasser der er uteette ved  pr. ar. bygninger beboerne
nedlgbet, hvilket resulterer at vand lgber
ned af facaden samt undersiden af
altankassen, hvor der kommer en
opfugtning med mulighed for frostspringning
af betonen, yderligere kommer der
algedannelse som de registrerede steder
kun er af kosmetisk karakter.
17.3 - Beton altankasser — dokumenter Beton altankasser — vedligeholdelsesarbejder
Aflgb skal efterses og renses \% 1-2 Beboernes eget
gange ansvar
arligt

Aflgb fra altankasse er uteet

5031-09.779 — august 2010




E/F Domus Vista Park Ill
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Interval

Side 26 af 34

Prisoverslag
pr. interval

5031-09.779 — august 2010

17.4 - Beton altankasser - restlevetid
Uden vedligeholdelse 10 til 15 &r
Med vedligeholdelse 20 til 30 ar

WC /BAD

18.1 - Wc / bad — generel beskrivelse
Alle badeveerelser er preefabrikeret kabiner
hvor alle installationer er indstagbt i beton,
der formodes at CU-r@r er hardloddet.

Indvendigt er der Flise beklaedt standart
lgsning.

18.2 - Wc / bad -risikovurdering

Ventilation skal sikres fuldt funktionerende, i
modsat fald kommer meget fugt op risiko for

skjolder / skimmel p& veegge.

Beton altankasser — fornyelser

Woc / bad - generelt om vedligeholdelse
Gummifuger skal efterses og defekte skal
udbedres.

Vedligeholdelse i lejligheder pahviler i flg.
vedteegterne ejeren.

Wc / bad - driftsrutiner



E/F Domus Vista Park Ill
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Interval

Side 27 af 34

Prisoverslag
pr. interval

5031-09.779 — august 2010

18.3 - Wc / bad — dokumenter

18.4 - Wc / bad —restlevetid
Beleegninger — ca. 15 ar
Gummifuger ca. 5 — 8 ar

K@KKENER

19.1 - Kgkkener — generel beskrivelse
Kgkkener er standart kekkener som
lgbende er blevet udskiftet af ejere.

Emfang er med central ventilator pa tag
som udsug pr. stamme og fra flere
lejligheder i etagebygningerne.

Wc / bad - vedligeholdelsesarbejder

Woc / bad - fornyelser

Reparation af evt. beskadigede / defekte
overflader og fuger.

Henhgrer under boligejeren.

Kgkkener - generelt om vedligeholdelse
Vedligeholdelse / udskiftning i lejligheder, pahviler
ejer, iflg. vedtaegterne.



E/F Domus Vista Park I
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Interval

Side 28 af 34

Prisoverslag
pr. interval

AN EERR)

20

Eksembel pa grubeteering af stalrgr

5031-09.779 — august 2010

19.2 - Kgkkener — risikovurdering
Ventilation skal sikres fuldt funktionerende, i
modsat fald kommer meget fugt op risiko for
skjolder / skimmel p& veegge.
Udsugningsventiler skal veere rene og "frie
og der mé ikke justeres pa disse a.h.t.
indreguleringen — for korrekt luftmaengde

»

19.3 - Kgkkener — dokumenter

19.4 - Kgkkener — restlevetid

FORSYNING vvs

20.1 - Forsyning vvs — generel
beskrivelse

Ejendommen er fjernvarmeforsynet til
varmecentral placeret i keelder, der er i
bebyggelsen 2 vekslercentraler.

| hver vekslercentral er der varmevekslere
samt trykekspansionsbeholdere.
Lejligheder er forsynet via et
varmefordelingsanleeg frem til lejligheder.
Lejligheder har egen brugsvandsveksler og
radiatoranleeg, radiatore har
termostatventiler.

Der er fart koldt brugsvand frem til hver
lejlighed med galvaniseret jernrar og
fordelingsrar er af CU

Kgkkener — driftsrutiner

Kokkener — vedligeholdelsesarbejder

Kokkener — fornyelser

Forsyning vvs - generelt om vedligeholdelse
Beboere skal selv vedligeholde fordelerledninger.



E/F Domus Vista Park Ill
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Interval

Side 29 af 34

Prisoverslag
pr. interval

Veksler fra 1995

5031-09.779 — august 2010

20.2 - Forsyning vvs —risikovurdering
Varmefordelingsanlaegget er fra 1977 og er
udfart efter den tids standart, men grundet
alderen er der gget risiko for teeringer

Som neevnt i punkt 18.1 er brugsvands
stigstrenge i galvaniseret jernrgr og
fordelerrgr i CU. Dette er en uheldig l@sning
i det der kommer grubeteeringer, (d.v.s. at
CU-ioner teerer stalraret).

Problenet kan lgses med en ion-feelde af
PEX rar.

20.3 - Forsyning vvs — dokumenter

20.4 - Forsyning vvs—restlevetid
Anleegget holdes under Igbende opsyn af
ejendomsfunktionaererne og utesetheder
udbedres.

Med vedligeholdelse 10 til 20 ar

Forsyning vvs — driftsrutiner

Visuel inspektion af VVS installationer for
uteetheder.

Forsyning vvs — vedligeholdelsesarbejder
Montering af ion-faelder

Forsyning vvs — fornyelser
Udfarelse af sektionsventiler i brgnde - i ca. 12
stk. brgnde.

Af hensyn til drift og servicemaessige forhold
anbefales montering af sektionsventiler, saledes
at ikke store dele af et anleeg afbrydes ved
service eller vedligehold, samt ligeledes
reducerer vandspild.

D 178
boliger

\% 178
boliger

F 12 stk.

3
méaneder

Efter-
gaelse og
ion-
feelder,
udfart

over f.eks.

3ar

30 ar

Beboers eget
ansvar

150.000
Pr.ari3ar

350.000



E/F Domus Vista Park I
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Side 30 af 34

Interval Prisoverslag
pr. interval

21

5031-09.779 — august 2010

VARMEANL A£G / VEKSLERCENTRAL

21.1 - Varmeanlaeg — generel beskrivelse
Ejendommen er fiernvarmeforsynet til
varmecentral placeret i kaelder.

Central 1 Lindeskellet 53

Central 2 Poppelskellet 83

Herfra forsyner fiernvarmeveksler de enkelte
blokke.

Rar og ventiler er generelt isoleret.

Der er hovedmaler pa vekslercentralen og i
de enkelte lejligheder er varmemalere pa
radiatorerne (tradlgst afleesningssystem).

Under gennemgang af lejemal blev det
konstateret at der var en termostatventil
som er defekt, dette "kortslutter” anleegget
og gar at der ikke bliver en tilstreekkelig
afkgling, med forgget energiforbrug.

Det anbefales at alle termostatventiler i
brugs vandsvekslere.

21.2 - Varmeanleeg —risikovurdering
Varmeanleeg kraever ikke hyppige eftersyn,
men er ngdvendige for at opna optimal
udnyttelse.

21.3 - Varmeanleeg — dokumenter

Der findes umiddelbart ingen yderligere
produktdatablade ud over maerkeplader pa
anlaeg i central.

Varmeanlaeg — generelt om vedligeholdelse
Det anbefales at termometre og styring af anleeg,
samt at automatik og udekompensering /
styringer fungere korrekt og at fremlgbsstyringer
er indstillet korrekt - ved lgbende kontrol og
registrering.

Varmeanleeg - driftsrutiner

Der anbefales et varmeanleegsgennemgang af
tekniker yppigere end erfaringstallet grundet de
svage punkter i anleeggets stand.

Almindelig drift- / vedligehold skennes udfgrt
arligt ind til videre.

Der udfgres rapport.

Varmeanlaeg — vedligeholdelsesarbejder

Registre- Udfares af
ring ejendoms-
1 gang inspektgren
pr. mdr.

1ar 50.000



E/F Domus Vista Park 111 BYGNINGSDELSKORT Side 31 af 34

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval

21.4 - Varmeanleeg - restlevetid Varmeanlaeg - fornyelser
Erfaringer viser en levetid for pumper pa ca. . = 20 ar
15-20 ar.

Anleegget vurderes ved nuveerende stand til
levetid pa 20 - 30 ar.

5031-09.779 — august 2010



E/F Domus Vista Park I

BYGNINGSDELSKORT

Side 32 af 34

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meaengde Interval Prisoverslag
pr.interval
VENTILATION
22.1 - Ventilation — generel beskrivelse Ventilation - generelt om vedligeholdelse
Ventilationen foregar via kanalsystem til
ventilator pa tag.
Tagventilator betjener kgkkener og
badeveerelser.
Bygningsreglementet er min. krav
for badeveerelser: 15 l/s ~ 54 m¥h
for kkkener: 20 I/s ~ 72 m*h
Skorsten samt 2 tagventilatorer
22.2 - Ventilation —risikovurdering Ventilation — driftsrutiner
Udsugningsventiler i lejligheder, er / ma ikke Renggring af ventiler og emfang
veere tilstoppede, lukkede, eller aendret i efter behov. D 178 Lgbende  (renggring)
indstillingen a.h.t. ubalance i boliger Beboerne
ventilationsanlaegget.
22.3 - Ventilation — dokumenter Ventilation — vedligeholdelsesarbejder
Tagventilatorer serviceres. \% 34 2ar 5.000
bygninger
Der afszettes et arligt belab.
22.4 - Ventilation - restlevetid Ventilation — fornyelser
Levetid for en ventilator er ca. 15 til 30 ar. Der pagar en lgbende udskiftning af
tagventilatorer og der er afsat et arligt belgb, for  F 35 anleeg 25ar 300.000
resterende, fordelt over kommende 2 ar. pr. ari2 ar

5031-09.779 — august 2010

Der mangler udskiftning af 35 stk.
ventilationsanleeg, som skannes udskiftet for ca.
kr. 600.000,-



E/F Domus Vista Park I

BYGNINGSDELSKORT

Side 33 af 34

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr.interval
23 EL
23.1 - El — generel beskrivelse El - generelt om vedligeholdelse
Lejligheders El-maler, HPFI og gruppetavie
sidder ud forhver lejlighed i
trappeopgangen
23.2 - El —risikovurdering El - driftsrutiner
HPFI relae skal motioneres efter anvisninger. D 2xpr.ar (beboer)
23.3 - El — dokumenter El — vedligeholdelsesarbejder
Teknikrum og feellesinstallationer skal lgsbende
kontrolleres for lgse eller evt. defekte kabler /
samlinger.
23.4 - El —restlevetid El — fornyelser
HPFI relze i lejligheder og feelles installationer
henhgrer under ejerforeningen.
Udskiftning af manglende relaeer til HPFI.
F

5031-09.779 — august 2010

Der er foretaget stikpraver i 8 lejligheder og alle
havde lovligt HFI og HPFI anlaeg



E/F Domus Vista Park I
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meaengde

Interval

Side 34 af 34

Prisoverslag
pr. interval

24

25

5031-09.779 — august 2010

PRIVATE FRIAREALER

24.1 - Private friarealer — generel
beskrivelse

24.2 - Private friarealer - risikovurdering
Feellesinstallationer som feelles stigstrenge,
faldstammer og udvendig overflader,
vedligeholdelse pahviler i flg. vedtaegterne
ejerforeningen.

24.3 - Private friarealer — dokumenter

24.4 - Private friarealer — restlevetid

BYGGEPLADS

25.1 - Byggeplads — generel beskrivelse
Der bar afseettes ca. 10 % i tillaeg til
byggeplads, i forhold til entrepriser.

25.2 - Byggeplads - risikovurdering
25.3 - Byggeplads — dokumenter

25.4 - Byggeplads —restlevetid

Private friarealer - generelt om
vedligeholdelse

Private friarealer — driftsrutiner
Lejligheder og "egne” installationer, funktion,

teethed, overflader m.v., skal kontrolleres og
vedligeholdes af beboeren .

Private friarealer — vedligeholdelsesarbejder

Private friarealer — fornyelser

Byggeplads - generelt om vedligeholdelse

Byggeplads - driftsrutiner
Byggeplads — vedligeholdelsesarbejder

Byggeplads — fornyelser
Etablering af byggeplads.

F Pr.

entreprise

10 % af sum



10-ars driftsbudget og aktivitetsplan for ejendommen: E/F DOMUS VISTA PARK lll, FREDERIKSBERG
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Seneste revision:

Sagnr. 5031-09.779
Side 1

Fra Bygningsdelskortet

Arsbudgetter

Bygningsejerens opfelgning

PKT

VEDLIGEHOLDSAKTIVITET pa bygningsdele

< -

Aktivitets
interval

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Bemaerkninger til drift

Udfort dato / Initial

TOTALOVERSIGT - bygningsdele summeret

Driftsrutiner

01.2

Tag

02.2

Murkrone

03.2

Murveerk, gverste

04.2

Murveerk, Qvrige

05.2

Salbaenke i beton

06.2

Murspring

07.2

Vinduer og dore

08.2

Sokkel

09.2

Trapper

10.2

Geleendre

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

11.2

Svalegang

12.2

Nedlgb og tagbrende

13.2

Skure

14.2

Treeterrasser, sydvendte

15.2

Traeudbygninger

16.2

Tagtaerasser

17.2

Beton altankasser

18.2

Wc / bad

19.2

Kakkener

20.2

Forsyningsanlaeg

21.2

Varmeanlaeg / central

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

22.2

Ventilation

23.2

El / svagstram

24.2

Private friarealer

O|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|o|0|o

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Vedli

eholdelsessarbejder

01.3

Tag

02.3

Murkrone

03.3

Murveerk, gverste

04.3

Murveerk, Qvrige

25.000

25.000

25.000

05.3

Salbaenke i beton

20.000

20.000

06.3

Murspring

07.3

Vinduer og dore

08.3

Sokkel

50.000

50.000

09.3

Trapper

30.000

30.000

10.3

Geleendre

10.000

10.000

11.3

Svalegang

12.3

Nedlgb og tagbrende

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

13.3

Skure

14.3

Treeterrasser, sydvendte

500.000

500.000

15.3

Traeudbygninger

16.3

Tagtaerasser

17.3

Beton altankasser

18.3

Woc / bad

19.3

Kakkener

<| < <I<|<| << << <I<I<| << < << <[ <|<




20.3

Forsyningsanlaeg

150.000

150.000

150.000

21.3

Varmeanlaeg / central

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

22.3

Ventilation

5.000

5.000

5.000

5.000

23.3

El / svagstram

24.3

Private friarealer

<[ <I<|<|<

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Forny

yelser

01.4

Tag

7.500.000

Udforelsesar er ca. &r

02.4

Murkrone

1.000.000

Udforelsesar er ca. ar

03.4

Murveerk, gverste

250.000

Udforelsesar er ca. ar

04.4

Murveerk, @vrige

05.4

Salbaenke i beton

06.4

Murspring

07.4

Vinduer og dore

350.000

350.000

350.000

350.000

350.000

350.000

350.000

350.000

350.000

350.000

08.4

Sokkel

09.4

Trapper

30.000

30.000

10.4

Geleendre

11.4

Svalegang

12.4

Nedlgb og tagbrende

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

5.000

13.4

Skure

14.4

Treeterrasser, sydvendte

15.4

Traeudbygninger

16.4

Tagtaerasser

17.4

Beton altankasser

18.4

Wc / bad

19.4

Kakkener

20.4

Forsyningsanlaeg

350.000

21.4

Varmeanlaeg / central

22.4

Ventilation

300.000

300.000

23.4

El / svagstram

24.4

Private friarealer

25.

Byggeplads / stillads

30.000

50.000

50.000

50.000

50.000

750.000

50.000

50.000

50.000

50.000

mm|mmmmmmymimm Ty mmmymmymmmmmmm|mm

Drifts-, vedligehold og fornyelser i alt, incl. moms,
eks. tekn. udgifter.

380.000

1.285.000

985.000

685.000

540.000

9.960.000

980.000

1.015.000

555.000

545.000

16.930.000(1 alt 10 ar

1.693.000 Gennemsnit pr. ar




