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Bestyrelsens pategning

Bestyrelser: har dags dato aflagt &rsrapport for regnskabséaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for E/F
Domus Vista Park {Hl.

Arsregnskabet aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven {regnskabsklasse A) samt foreningens
vedteeater.

Vi anser den i)algte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L0.02. 2017

Frederiksberg, den

Bestyrelse

Tim Thegersen " Neel Kragh ~
Formand

i ]
Alex Broksg - I/&ﬁitfe Marte Jepgefisen

Helge Skielboe T~

DATEA - Lyngby Hovedgade 4 + 2800 Kgs. Lyngby : Arsrapport « side 4



Den uafhaengige revisors pategning

Til ejerne i E/F Domus Vista Park lil

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for E/F Domus Vista Park Il for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhzengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er ftilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at foreningen som
sammenligningstal i resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar ~ 31, december 2016 har medtaget det af
generafforsamlingen godkendte resultatbudget for 2016. Disse sammenligningstal har, som det ogsa fremgéar af
arsregnskabet, ikke vaere underlagt revision,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hegj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet,
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

+ ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vessentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildiedning efler tilsideszettelse af intern kontrol.

»  Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

»  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om ejerforeningens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at ejerforeningen ikke laengere kan fortszette driften.

» Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 2'0 02— 20(?‘

PricewaterhouseCoopers
Statsaytoriseret Revisionspartnerselskab

/
Anne Elmelund Sgrensen

statsautoriseret revisor
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Administratorerkleering

Som administrator | E/F Domus Vista Park Ill skal vi hermed erklaere, at vi har forestéet administrationen af
foreningen i regnskabséaret 2016. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016.

Kgs. Lyngby, den 20/ 2-17

DATEA AS

e v VS %
Julie Segaard ivi fig Skaarup.

Contre

Administrator
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for E/F Domus Vista Park Il er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens vedtsegter. Som folge af foreningens karakter er der
dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 den bedst viser indtasgter og omkostninger i forbindelse med foreningens
aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelserne i
forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede feellesbidrag har vaeret tilskraekkelige til at
deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtagter
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte og pa generalforsamlingen besluttede
ejerforeningesbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i arsregnskabet som ftilgodehavende fellesbidrag, henholdsvis
forudbetalte feellesbidrag.

OmKostninger
Omkostninger omfatter foreningens udgifter til drift af foreningen, herunder skatter og afgifter, reparation og
vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i  Arsrapporten som  henholdsvis  skyldige  omkostninger/
periodeafgreensningsposter.

Diverse
Omfatter ekstraordinaere opkraevninger tit Grundfond etc.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Veerdi af ejerlejlighed indregnet til kostpris (offentlig vurdering pr. 1/10 2012 udger DKK 2.250.000)

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianseeties til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraansningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfoigende
regnskabsar.

Gzeldforpligtelser

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Egenkapital

| ejerforeningens egenkapital indgér ud over overfarte overskud endvidere indbetalte bidrag betalt efter
vedteegternes § 20 om en Grundfond. Grundfondens midler anvendes efter bestyrelsens og
generalforsamlingens beslutning i forbindelse med nedvendige fornyelser af faelles anleeg mv. samt
udgifter i forbindelse med uforudsete haendelser.
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Resultatopgerelse

Indteegter

Opkrzevet ejerforeningsbidrag

Indteegter i alt

Omkostninger

Faste omkostninger
Skatter og afgifter
Forsikring

Faste omkostninger i alt

Forsyning

El-forbrug

Vandudgift

Renovation via skattebillet
Renovation
Skadedyrsbekaempelse
Antenne og hybridnet
Forsyning i alt

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning
Pasning af grenne og befestede arealer

Fiernelse af graffiti
El-pasrer m.v.
Artikler feellesarealer
Rengeringsartikier
Renholdelse i alt

Falles drift
Viceveert

Reparation af maskinel og materiel

Drift af maskiner og redskaber (breendsto
Keb af redskaber under straksafskrivning
Diverse serviceabonnementer

Faelles drift i alt

Vedligeholdelse og forbedringer i alt

Ej revideret

Note 2016 Budget 2016 2015
8.190.302 8.190.300 8.045.440

8.190.302 8.180.300 8.045.440

-11.032 -13.360 -11.471

1 -414.159 -443.540 -403.208
-425.191 -456.900 -414.680

-249.729 -321.000 -305.965

-433.636 -670.000 -659.667

-368.140 -370.000 -355.493

-3.013 0 -5.604

-520 0 0

-280.963 -281.000 -261.156

-1.336.000 -1.642.000 -1.587.885

-4.950 -10.000 0

-139.501 -152.000 -121.102

-875 0 -1.225

-4.217 -10.000 -7.063

-7.994 0 o

-4.861 -3.000 -5.262

-162.487 ~175.000 -134.652

2 -1.220.556 -1.144.000 -1.285.603
-3.617 -20.000 -7.963

-2.493 -5.000 -6.717

0 -20.000 -7.731

-30.688 -16.000 -14.785

-1.266.353 -1.205.000 -1.321.798

3 -1.865.036 -2.256.300 -1.721.761
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Resultatopgerelse

Administration
Ejendomsadministration
Varmeregnskabshonorar
Revisionshonorar, boligforeninger
Honorarer jura

Konsulentbistand

@vrig administration
Administration i alt

Diverse

Hensat til grundfond
Diverse i alt
Omkostninger i alt
Resultat af primaer drift
Finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle udgifter

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Arets resultat disponeres saledes

Overfort il arets resultat

Note

Ej revideret

2016 Budget 2016 2015
-201.549 -202.000 -211.086
-100.722 -105.000 -100.740

-45.000 -47.000 -42.750
-26.875 0 -4.000
-64.469 -100.000 -206.455
-72.200 -101.100 -99.162
-510.814 -555.100 -664.203
-1.800.000 -1.900.000 -1.880.440
~1.900.000 -1.900.000 -1.880.440
-7.465.882 -8.180.300 -7.725.420
724.419 0 320.021
3.987 0 24.609
-7.507 0 -5
-3.520 0 24.603
720.899 0 344,624
720.899 344.624
720.899 344.624

DATEA » Lyngby Hovedgade 4 « 2800 Kgs. Lyngby

Arsrapport + side 10



Balance pr. 31.12.2016

AKTIVER

Anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Vaerdipapirer

Finansielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

lgangveerende tagprojekt (udlaeg)
Igangveerende Klimaprojekt (udleeg)
Restance, ejere

@vrige tilgodehavender
Periodisering

Tilgodehavende i alt

Likvider

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016 2015
675.000 675.000,00

675.000 675.000

5.458 8.774

5.458 8.774

680.458 683.774

7 4.540.272 123.380
8 342122 0
0 19.433

9 34.345 103.447
0 301.461

4.916.738 547.720

10 10.529.103 11.327.091
15.445.841 11.874.811

16.126.300 12.558.585
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Balance pr. 31.12.2016

Note

PASSIVER

Egenkapital

Overfart resultat m.v. tidligere ar
Arets resuitat

lalt

Grundfond

Grundfond Tagprojekt pr. 1. januar 2016
Grundfond Tagprojekt &rets indbetalinger fra ejere
lalt

Grundfond, grundkapital pr 31.december 2016

Grundfond samlede opsparet midler i alt

Egenkapital i alt

Gald

Kortfristet gaeld

Byggelan

Mellemregning, ejere

Kreditorer

Varmeregnskab

Skyldige poster 11
Kortfristet geeld i ait

Geeld i alt
Passiveri alt
Sikkerhedsstillelser 12

Eventualforpligtelser 13

2016 2015
6.281.737 5.937.112
720.899 344.624
7.002.636 6.281.737
3.342.140 1.461.700
1.800.000 1.880.440
5.242.140 3.342.140
2.470.000 2.470.000
7.712.140 5.812.140
14.714.776 12.093.877
7.507 0
9.210 o

0 40.965

53.877 97.653
1.340.830 326.091
1.411.524 464.708
1.411.524 464.708
16.126.300 12.558.585
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Noter

Ej revideret

2016 Budget 2016 2015
1 Forsikring
Driftsmateriel 0 30.540 0
Bygningsforsikring 397.486 398.000 388.374
Erhvervsansvarsforsikring 16.673 156.000 14.834
Forsikring i alt 414.159 443.540 403.208
2 Viceveaert
Len, ejendomsfunktionzer 754.408 629.600 1.217.311
ATP / AM-bidrag 3.787 0 6.480
Lansumsafgift 0 0 3.960
Reg. af feriepengeforpligtelse -74.223 0 2.255
Lenrefusion 0 0 -8.717
Fribolig 51.297 52.000 50.925
Arbejdstej 0 0 2.020
Ekstern viceveert service 485.155 456.400 0
Barselsfonden 9.132 6.000 11.370
Viceveerti alt 1.229.556 1.144.000 1.285.603
3 Vedligeholdelse og forbedringer
Terreenbeleegninger 0 0 6.225
Beplantninger 13.474 50.000 : 59.274
Terrazn, grund diverse 17.983 95.000 0
Belysning pa terreen 69.792 0 o
Konstruktioner i terraen 23.4686 40.000 0
Facader 901.699 1.300.000 677.037
Udv. vinduer/dere 207.032 72.300 446.805
Altaner 87.991 51.000 127.676
Tag 37.873 300.000 136.407
Bygning udvendig diverse 100.137 0 57.329
Indvendige veegge 17.6860 0 0
Etageadskillelser 546 (0] 0
Gulve 13.537 0 0
Trapper og ramper 128.950 0 0
Bygning indvendig diverse 121.765 200.000 83.308
Aflgbsinstallationer og sanitet 37.576 10.000 51.341
Varmeaniaeg 22.163 55.000 67.791
Ventilationsaniaeg 14.366 35.000 7.065
El-installationer 3.987 48.000 1.905
Bygningsinstallationer diverse 7.780 0 0
Selvrisiko, forsikringsskade 37.258 0 ~-402
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 1.865.036 2.256.300 1.721.761
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Noter

Ej revideret

2016 Budget 2016 2015
4 @vrig administration
Kontingenter 7.120 7.500 7.120
Reprazsentation 3.577 0 2.848
Generalforsamling 24.385 0 31.255
Mader 2.275 38.000 18.084
Kontorartikler og tryksager 5.154 0 2.549
Fotokopiering og IT 6.010 0 4.390
Telefon og porto 19.728 49.000 25121
Fester 850 0 1.448
@rediff. lejemal -2.261 0 -14
Afrundinger og differencer 0 0 -143
Gebyrer: PBS, Bank m.v. 5.363 6.600 6.504
Bvrig administration i alt 72.200 101.100 99.162
5 Finansielle indteegter
Renter bank 3.601 0 23.940
Renter obligationer 386 0 669
Finansielle indteegter i ait 3.987 0 24.609
6 Finansielle udgifter
Renter bank 7 0 5
Kurstab og laneomkost. vilaneoptagelse 7.500 0 0
Finansielle udgifter i alt 7.607 0 5
7 lgangvaerende tagprojekt (udlag)

| belpbet indgar afholdte betalinger til tagprojekt. Projektet er planlagt afsluttet i slutningen af 2017,
hvorefter der vi ske overfarsel fra foreningens Grundfond til deekning af udleegget.

8 Igangvaerende klimaprojekt (udleeg)
| belgbet indgér afholdte betalinger til klimaprojekt (regnvandshandtering/kloakering). Ejerforeningen
har optaget byggelan med max. pa DKK 4,5 mio. Ved projektets afsiutning forventes lanet konverteret til et
10-arigt 1&n, hvor Frederiksberg Kloak A/S betaler afdrag og renter.(se note 13)
Ejerforeningens udlaeg nedskrives herefter i takt med, at der foretages afdrag pa lanet.

9 @vrige tilgodehavender
Forsikringsskader 34.345 0 50.572
Tilgodehavender 0 0 52.875
@Qvrige tilgodehavender i alt 34.345 0 103.447

DATEA « Lyngby Hovedgade 4 + 2800 Kgs. Lyngby Arsrapport + side 14



Noter

Ej revideret

2016 Budget 2016 2015
10 Likvider
Kassebeholdning 3.522 0 3.1386
3121 4560503156 Danske Bank Drift 9.748.048 0 10.550.024
Nykredit 8117 3311052 777.480 0 773.880
Nykredit 5493 0912223 52 0 52
Likvider i alt 10.529.103 0 11.327.091
(k| Skyldige poster
Beregnede feriepenge 52.329 0 126.552
Indeholdt A-skat 15.386 0 26.438
ATP 852 0 2.430
AM-bidrag 3.764 0 7.357
Skyldige omkostninger 1.268.599 0 163.314
Skyldige posteri alt 1.340.930 0 326.091

12 Sikkerhedsstillelse
Ejerlejlighedsejerne har i forbindelse med tinglysning af ejerforeningens vedtasgter tinglyst som pantstiftende
DKK 23.000/DKK 33.000 pr. lejlighed til sikkerhed for mellemvasrende med ejerforeningen.

13 Eventuaiforpligtelser
P& ekstraordineer generalforsamling den 2. februar 2016 er det besluttet af gennemfore et tag-

renoveringsprojekt med budget pa DKK. 12,5 mio.
Ejerforeningen har i den forbindelse indgéet en tag-enterprisekontrakt med kontraktsum pa DKK 10,9 mio.

Ejerforeningen har endvidere pa en ekstraordineer generalforsamling den 24/11-16 indgaet en med-
finansieringsaftale med Frederiksberg Kloak A/S om ejerforeningens fremtidige regnvandshandtering/
kloakering. Af aftalen fremgér en forventet etableringssum pa DKK 4,2 mio til etablering af infrastruktur til
bortledning af regnvand etc.

Til finansiering af investeringsomkostninger til regnvandshandtering/kloakprojektet er der i 2016 etableret et
byggelan i banken pa maksimum pa DKK 4,5 mio. Af medfinansieringsaftale med Frederiksberg Kloak A/S
fremgar det, at Frederiksberg Kloak A/S betaler afdrag og renter pa andel af investeringsomkostningerne,
som er budgetteret til DKK 4,2 mio.

Ejerne heefter solidarisk for byggelan med maksimum pa DKK 4,5 mio. Gaeld pr. 31/12 2016 udger DKK
7.507.
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