Referat fra ordineer generalforsamling i E/F Domus Vista Park 11

Ar 2017 onsdag den 29. marts, kl. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Domus Vista
Park 111 p& adressen Skolen pa Nordens Plads, Sofus Francks Vange 32, 2000 Frederiksberg.

Der var fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Valg af stemmetzallere.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Forelaggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forelaeggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.
Forslag

Bestyrelsen stiller forslag om: ZAndringer af vedtaegter.
Bestyrelsen stiller forslag om: Valg af lgsning for tv-pakke.

Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

Falgende 3 bestyrelsesmedlemmer er pa valg:

Tim Theggersen (formand) valgt i 2016 for 1 ar, Modtager genvalg,
Neel Kragh valgt i 2015 for 2 ar, Modtager genvalg,

Helge Skielboe valgt i 2015 for 2 ar, Modtager genvalg.

Falgende suppleant er pa valg:

Tine Ottesen, suppleant, valgt i 2015 for 2 ar.

Alle valg er for en periode pa 2 ar.

10.  Valg af revisor

11.  Eventuelt
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Ad 1 - Valg af dirigent

Formanden Tim Thggersen bgd velkommen til generalforsamling og foreslog Lars Jgrgen Nielsen
fra Advokaterne i Rosenborggade som dirigent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var indkaldt rettidigt og
beslutningsdygtig jeevnfar vedtaegternes bestemmelser herom. Dog var der ikke tilstrekkeligt til at
forslag om vedteegtsendringer kunne vedtages uden en efterfalgende ekstraordinger
generalforsamling.

Der var reprasenteret 88 ejere — heraf 15 med fuldmagt — med et fordelingstal pa 10.829 ud af
22.589.

Ad 2 — Valg af referent

Som referent blev valgt administrator Jan Weichardt fra Advokaterne i Rosenborggade.


http://domusvistaparkiii.dk/wordpress/wp-content/uploads/2017/03/Beretning-2016.pdf
http://domusvistaparkiii.dk/wordpress/wp-content/uploads/2017/03/DVP-III-Årsregnskab-2016.pdf
http://domusvistaparkiii.dk/wordpress/wp-content/uploads/2017/03/EF-Domus-Vista-Park-III-Vedligeholdelsesplan.pdf
http://domusvistaparkiii.dk/wordpress/wp-content/uploads/2017/03/42009-budget-2017-endeligt.pdf
http://domusvistaparkiii.dk/wordpress/wp-content/uploads/2017/03/Vedtægter-sammenstilling-feb2017.pdf

Ad 3 — Valg af stemmeteellere
Folgende blev valgt som stemmetzallere:
Jannie Carletti

Carsten Mgller

Niels Skau

Ad 4 — Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt forud for generalforsamlingen.

Formanden Tim Thggersen uddybede denne og kom iszr ind pa forlgbet omkring tagrenoveringen.
Sluttede med at takke Tine Ottesen for det store arbejde hun har lavet i bestyrelsen.

Efterfalgende blev der stillet spargsmal til proceduren i forbindelse med mangeludbedring, som
blev anset som meget langsommeligt. Efter flere indleeg herom konstaterede dirigenten, at
bestyrelsen var opmaerksom pa problemstillingen og ville arbejde videre med lgsning herpa.

Herefter blev beretning enstemmigt godkendt.

Ad 5 — Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Arsregnskabet for 2016 blev gennemgaet af bestyrelsesmedlem Alex Broksg, der gjorde
opmarksom pa, at der var et overskud pa kr. 720.899, hvor der var budgetlagt med balance.
Overskuddet var iser begrundet med at der var vasentlige besparelser pa el og vand, hvilket dog
vaesentligst skyldes @ndrede opkraevningsterminer samt et mindre forbrug pa ca. kr. 400.000 til
vedligeholdelse.

Oplyste derudover, at bestyrelsen havde opmarksomhed pa, at enkelte ejere ikke betalte til tiden. Af
hensyn til den begraensede sikkerhedsstillelse, og dermed risikoen for at ejerforeningen ikke kan fa
daekning for evt. restance, bliver restancer hurtigt oversendt til inkasso, hvorfor man indtil nu har
undgaet tab.

Efterfalgende blev der spurgt til, hvorfor der havde veeret flere udgifter til viceveert, nar nu driften
var omlagt for at opna besparelser. Alex Broksg oplyste, at driften farst var omlagt pr. 1 maj 2016,
hvorfor man ikke havde et helt ar at sammenligne med. Derudover havde man som fglge af den nye
aftale med Fejekosten faet beskaret treeerne, hvilket ellers ikke havde vearet muligt.

Derudover blev der spurgt til, hvorfor der i regnskabet var anfart kr. 0 som mellemvarende med
ejerne, nar der var problemer med restancer. Alex Broksg oplyste, at restancen for oktober kvartal
var blevet betalt inden arets udgang, men at der sa ikke var betalt for januar kvartal 2017, hvorfor
inkassosagen var genoptaget igen.

Herefter blev arsregnskabet 2016 godkendt enstemmigt.

Ad 6 - Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Formanden Tim Thggersen gennemgik vedligeholdelsesplanen.

Herefter blev der spurgt til, hvorfor der ikke var afsat flere midler til vedligeholdelse af udvendige
trapper, nar nu der havde vaeret problemet med den trappe der var udskiftet. Tim Thagersen oplyste,
at det problem der havde veeret med den nye trappe ville blive lgst af entreprengren nar vejret
gjorde det muligt. Der var dog afsat midler til trapper bade under Vedligeholdelsesarbejder og


http://domusvistaparkiii.dk/wordpress/wp-content/uploads/2017/03/EF-Domus-Vista-Park-III-Vedligeholdelsesplan.pdf

Fornyelser, hvilket anses for at veere tilstreekkeligt.

Der blev spurgt til, hvorvidt der var afsat midler til udskiftning af vinduespartier. Inspektar Sgren M.
Hansen oplyste, at der i ar ville blive bestilt udskiftning af 16 vinduespartier.

Der blev spurgt til, om det evt. kunne betale sig at udskifte til et nyt trappesystem frem for at blive
ved med at skulle vedligeholde det nuvaerende. Det blev oplyst, at det har varet undersggt tidligere
0g at det ikke vurderes at det har e&ndret sig.

Planen blev herefter enstemmigt godkendt.

At 7 - Forelaeggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.

Forslaget til budget for 2017 blev gennemgaet af bestyrelsesmedlem Axel Broksg, der
understregede, at bestyrelsen med virkning fra den 1. januar 2017 havde nedsat opkraevningen af
feelleshidrag med 10%. Samtidig haber bestyrelsen at gkonomien fortsat vil udvikle sig sa man
ogsa til naste ar vil kunne nedsztte bidraget.

Oplyste derudover, at som falge af varslet preemiestigning pa bygningsforsikringen havde man
indhentet tilbud fra flere forskellige forsikringsselskaber. Det var endt med at man med virkning fra
den 1. december 2016 var skiftet til Alka Forsikring. | farste omgang var det en forudsatning for
den nye forsikring, at der blev indfart en selvrisiko, men efter at budgettet var blevet udarbejdet, var
det lykkedes at forhandle en aftale med en mindre stigning i preemien, der gjorde at man ikke skulle
betale selvrisiko. Den budgetlagte udgift pa kr. 100.000 til selvrisiko var saledes at betragte som en
budgetreserve.

Derudover havde bestyrelsen valgt at skifte administrator med virkning fra den 1. januar 2017. Det
havde s& samtidigt give en mindre besparelse i forhold til hvad der tidligere var betalt til Datea.

Efterfglgende blev der spurgt til, hvorfor udgiften til Renholdelse var steget i 2017. Alex Broksg
henviste til note 2, hvor man kunne se udgifterne specificerede og henviste til at udgiften til
Fejekosten nu vedrarte et helt ar.

Det blev oplyst fra salen, at der var en fejl i budgettet, da man manglede en linie for savel udgift til
varmeregnskab og YouSee, men at totalerne var korrekte.

Efterfglgende blev budget 2017 godkendt enstemmigt.

Ad 8 — Forslag
1. Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegterne

Bestyrelsens forslag til vedtaegtsendringer blev gennemgaet af Lars Jgrgen Nielsen og
bestyrelsesmedlem Helge Skielboe.

Under § 5, blev der spurgt til hvilken type af cykelstativ der var tale om. Det blev oplyst, at der ikke
var valgt noget specielt cykelstativ, men at det blot var et krav, at det ikke forhindrede at man kunne
gennemfgre en forsvarlig snerydning m.m.

Under 86, blev der spurgt til, hvem der hafter for vedligeholdelse af et aflgbsrar, som gar i stykker i
den del der gar gennem en blomsterkasse. Det blev oplyst, at safremt man har sgrget for, at det ikke


http://domusvistaparkiii.dk/wordpress/wp-content/uploads/2017/03/42009-budget-2017-endeligt.pdf

er evt. rgdder i blomsterkassen som har gdelagt nedlgbsraret, sa vil det blive vedligeholdt af
ejerforeningen.

Lars Jorgen Nielsen oplyste, at der under §11 ogsé skal medtages bestemmelsen om ”Z&Andring af
fordelingstal kraever fuldsteendig enighed mellem samtlige medlemmer af ejerforeningen. Enhver
@ndring i vedtegterne kraver Frederiksberg Kommunes godkendelse.”

Lars Jgrgen Nielsen oplyste, at 810 var @ndret i ordlyden for at praecisere, at nar der var madt 2/3 af
de stemmeberettigede sa ville et forslag blive vedtaget safremt det blev godkendt med 2/3 af de
tilstedeveaerende stemmer uden en ekstraordiner generalforsamling. Det blev spurgt til, om det
kunne veere korrekt, at man pa den made kun skulle have 44% af de stemmeberettigede til at
stemme for et forslag for at fa det vedtaget. Det blev bekraftet, at dette var den normale
fremgangsmade.

Helge Skielboe gjorde opmaerksom pa, at Datea jurister tidligere havde fortolket den nuveerende
bestemmelse omkring “andring af felles bestanddele” sdledes at det geelder alle former for
a@ndringer, hvorfor man havde anset det for nedvendigt at tilfgje “vesentlig” bestanddele, séledes at
man ikke helt var underlagt denne fortolkning. Der blev spurgt til, hvad en “vasentlig @ndring” var.
Det blev oplyst, at det matte afgares i det enkelte tilfalde.

Under 8§20 blev det foreslaet, at man i forbindelse med de lejligheder der skulle have pantstiftende
sikkerhed pé kr. 39.000 blev tilfejet ”som har fordelingstal 52" som der er i den nuveerende vedteegt
saledes at man har begrundelsen for det lavere belgb i sikkerhed.

Under §25 blev det foreslaet, at man @ndrede sidste se@tning fra ’satte ejendommen til salg”

til ’seette lejligheden til salg”, hvilket der var enighed om. Der blev ogsa spurgt til, hvorvidt
beslutningen om at seelge lejligheden ikke burde veere en beslutning som burde treeffes af
generalforsamlingen. Bestyrelsen svarede, at en sadan beslutning vil blive aktuelt nér stillingen
matte skulle blive ledig eller besattes, og at det i en sadan situation jo ikke er hensigtsmaessigt at
skulle indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling.

Der blev spurgt til, hvad det vil koste at tinglyse de nye vedteagter. Det blev oplyst, at man forventer
at det vil koste ca. kr. 50.000 + kr. 640 pr. lejlighed der vil blive opkreavet serskilt.

Lars Jergen Nielsen foreslog, at generalforsamlingen samtidigt med at man tog stilling til det
fremlagte forslag til @ndringer i vedtaegterne, samtidigt godkendte at bestyrelsen og dirigenten
kunne tinglyse vedtagterne og lave de ngdvendige @ndringer i vedtegterne som matte blive kreevet
i forbindelse med tinglysningen. Dette var der enighed om.

Herefter satte dirigenten forslaget med de aftalte endringer til afstemning. Der var ingen der stemte
mod, 3 stemte hverken for eller imod og resten stemte for. Som fglge heraf kunne dirigenten
konstatere, at forslaget var vedtaget med mere end 2/3 af de tilstedeveerende stemmer, men da der
ikke var 2/3 af de stemmeberettigede til sted skal forslaget saledes vedtages pa en ny ekstraordineer
generalforsamling.

2. Bestyrelsen stiller forslag om: Valg af lgsning for tv-pakke.

Formand Tim Thggersen orienterede om baggrunden for bestyrelsens forslag, der tager
udgangspunkt i den nye lov, som ger at det bliver frivilligt hvilke TV-pakker som den enkelte ejer
gnsker at modtage. Derfor har der vaeret forhandlinger med den nuveerende leverander, Yousef, og
Stofa om hvordan man kan bygge det nuvaerende slgjfeanleeg om, saledes at man kan sikre en



sadan frivillighed.

Som det fremgar at det udsendte materiale, sa har Yousef kun kunne tilbyde en Igsning, hvor den
enkelte ejer skal betale kr. 6.000 for etablering heraf med en binding pa 5 ar, medens Stofa har
tilbudt en lgsning, hvor der ikke skal betales nogen, men hvor bindingsperioden er 10 ar.

Derudover bygger Stofas lgsning pa at man etablere en lyslederkabel, som vil vaere mere
fremtidssikret end YouSee’s coax-kabler samtidig med at maden at treekke kablerne pa er mere
attraktiv.

Efterfelgende blev der spurgt til, hvad prisen er safremt man kun gnsker Internet. Der blev henvist
til bilaget fra Stofa, hvor prisen f.eks. for en 30/30-forbindelse er fastsat til kr. 169 pr. maned. Og
det er ikke et krav, at man skal veelge en TV-pakke.

Der blev spurgt til, om man skulle kgbe en ny boks. Safremt man veelger Stofa sa skal man i givet
fald anskaffe en ny boks, men den har en udgang som ogsa kan tilslutte coax-kabel, s& hvis der
internt i lejligheden er trukket et coax-kabel, sa vil man stadig kunne anvende dette.

Der blev spurgt til, om man havde forsggt at forhandle en lavere pris med Stofa, da det tidligere har
veeret muligt at opna. Bestyrelsen bekraftede, at dette var sket, og at man var endt med at fa nogle
betingelser som man var tilfreds med.

Da bestyrelsen anbefalede at der blev indgaet en aftale med Stofa, sa satte dirigenten dette forslag
til skriftlig afstemning. Der blev afgivet 10.787 stemmer, hvoraf 9.524 stemte for forslaget og 1.129
stemte mod. Forslaget var saledes vedtaget.

Ad 9 — Valg
A) Formand
Tim Thggersen genopstillede og blev genvalgt uden modkandidat.

B) 2 Bestyrelsesmedlemmer
Neel Kragh og Helge Skielboe genopstillede og blev begge genvalgt uden modkandidat.

C) Valg af suppleant
Tine Ottesen gnskede ikke at genopstillede. Kare Sylvest blev foreslaet og blev valgt uden
modkandidat.

Alle valg var for 2 ar.
Bestyrelsen bestar saledes efter generalforsamlingen af:

Tim Thggersen
Neel Kragh
Helge Skielboe

Alex Broksg
Ditte Marie Jgrgensen

Suppleanter:
Christina Pedersen
Kare Sylvest



Ad 10 — Valg af revisor
Efter indstilling fra bestyrelsen blev Joost & Partnere Registrerede Revisionsanpartselskab,
Egegardsvej 39 C, 1., 2610 Rgdovre som ny revisor enstemmigt valgt som ny revisor.

Ad 11 — Eventuelt

| forbindelse med at der er udsendt opkraevning af fellesbidrag m.m. pr. 1. april 2017 pa
indbetalingskort, og ikke via betalingsservice, blev der spurgt til, hvorvidt man skal tilmelde sig
automatisk opkraevning pa ny. Det skal man IKKE. Nets har lovet at rette den manglende oplysning.

Der blev spurgt til om man inden der falder sne igen til vinter kunne sikre, at man fik ryddet sne i
hele bebyggelsen fra morgenstunden. Bestyrelsen oplyste, at problemet havde veeret, at den maskine
man havde solgt til Fejekosten var gaet i stykker, hvorfor der gik noget tid inden den var istandsat.

Er det muligt at lave nogle mere spendende legepladser da de nuvaerende godt kunne traenge til at
blive forbedret? Bestyrelsen modtager meget gerne forslag til hvad der kan gares — og hvor.

Er det muligt at man kan opsztte nogle flere beenke? Ogsa pa dette punkt efterlyste bestyrelsen
forslag til hvor man kunne gnske det. Samtidig henviste man dog til, at der tidligere har varet et
gnske om at der ikke kom for mange banke op.

Der blev opfordret til, at ejerne fordeler affaldet i alle affaldsbeholderne og ikke kun i den der stod
forrest, saledes at man kan undga at de bliver overfyldt sa der kommer affald pa jorden som kan
tiltreekke rotter.

Hvornar starter det nye IT-system? Det gar det officielt pr. 1.1.2018, men forventer, at det er i brug
nogle dage far.

Bestar Feellesudvalget stadig? Ja, men der er ikke sket sd meget i lgbet af aret. Der er blevet indgaet
en ny aftale med firma der skal passe de grenne omrader og udvalgets vedteegter er blevet revideret.

Da der ikke var flere punkter til behandling afsluttede dirigenten generalforsamling kl. 22.19.

Kgbenhavn, den / 2017

Som dirigent Lars Jargen Nielsen

Frederiksberg, den  / 2017

Som formand Tim Theggersen



