Bestyrelsen Domus Vista Park I11
Referat af bestyrelsens made onsdag den6. juni 2018 kl. 19:00

Deltagere: Tim Thegersen (fmd), Ditte Marie Jorgensen, Neel Kragh, Helge Skielboe,
Christina Pedersen (suppleant referent), Flemming Vestere (suppleant),
Seren Hansen (ejendomsinspekter)

Afbud: Alex Brokse

1: Valg af referent da Alex Brokse har meldt afbud til modet.

Christina Pedersen blev valgt.

2: Meddelelser fra administrator.

Ingen.

3: Meddelelser fra ejendomsinspektoren.

Der er nu endelig kommet gang i den sidste del af den omfattende tagrenovering. Det er de 3 blokke
pa JVIJ. Der er sat stillads op pé de to estligste blokke, der er suget sten, og der er pdbegyndt
palaegning af ny isolering m.m. Nar disse to blokke er faerdige, flyttes stilladset til den sidste blok. I
denne forbindelse er der nogle markiser gverst oppe, og disse sidder for tet pa murkronen, saledes
at den nye zinkkant ikke kan pamonteres, for ejerne har fiet nedtaget markiserne.
Ejendomsinspekteren har veret i dialog med ejerne.

Der er tidligere udsendt en meddelelse om, at der er konstateret en olieforurening i udgravningen af
P-pladsen nermest DVP II. Der henvises til yderligere information under pkt. 8.

Vippen pé den lille legeplads er udslidt og fjernes. Det lille tarn flyttes til pla&neomradet, hvor der
tidligere stod en rutchebane.

4: Henvendelser fra beboere.

En beboer har henvendt sig med ensket om, at stilladset pa JVJ bliver aflast, saledes at
uvedkommende ikke kan komme op pé taget. Seren Hansen oplyser, at der er gitter og plader i
bunden af stilladset og dette aflases, s man ikke kan komme ind uden for arbejdstiden. Dette
gelder ogsé fra svalegangen. Stilladserne er nedt til at blive stdende under hele processen pé de to
blokke, idet der skal vaere flugtveje for handvarkerne i tilfelde af brand.

Der er desverre stadig nogle problemer med 2-3 lejligheder, hvor der 1 kraftigt regnvejr kommer
vand ind (nogle fa drdber). Det drejer sig om lejligheder i to etager, der har en lejlighed med altanen
oven over pa 2.sal. Der er pt. gjort alt hvad der er muligt for at udbedre problemerne incl. nye
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terrasser hos overboerne, nye vinduespartier, betydelige udgifter til diverse konsulenter,
Teknologisk Institut mm.

Bestyrelsen har anmodet Seren Hansen om at kontakte den radgiver/konsulent, som har varet inde
over én lejlighed for at forhere sig om, dels hvad konsulenten vil rade os til omkring evt. yderligere
tiltag og dels undersoge evt. udgifter til konsulentbistand. Bestyrelsen tager problemet op igen, nér
der foreligger en tilbagemelding.

5: Status pa okonomi.

Der er pt. ingen ejere, der er i restance med ejerforeningsbidraget.

Der er pt brugt mindre til vedligeholdelse, end budgetteret. Det skyldes forst og fremmest, at vi ikke
kan bestille det antal vinduespartier (ca. 20), som vi forventer udskiftet i eftersommeren. Det
forsinkes af Frederiksberg kommune, der pé trods af mange henvendelser, ikke endnu har varet og
godkendt de to prevepartier, der er isat pa Pileskellet. Det er staerkt utilfredsstillende, at vores
byggeri er klassificeret som "Bevaringsvaerdigt”, og derfor skal kommunen godkende andringer af
klimaskeermen, men at de s& samtidig ikke tager deres ansvar alvorligt.

Beholdninger pr. 05.06.18:

Danske Bank............ Kr 186.000,- (Vi betaler negativ rente pa 0,85% af det indestdende)
Nykredit Bank............ Kr 776.000,- (Ikke en driftskonto).

Handelsbanken............ Kr 2.256.000,- (Vi betaler negativ rente pa 0,55% af det indestdende)
Grundfond ... Kr 2.445.000,- (anbragt 1 obligationer, Handelsbanken)

Ejerforeningsafgift pr. 1.7.18 Kr 1.750.000,-

6: Opstart af den sidste del af tagprojektet.

Se venligst pkt. 3. Den forventede udgift til den sidste etape vil vaere ca. 700-750.000,- incl. All
Risk forsikring m.v.

En samlet iversigt over udgifterne til tagrenoveringen vil blive udarbejdet, sa snart arbejdet er
endelig afsluttet.

7: Malerentreprisen 2018 og 2019.

I budgettet for 2018 og budgetoverslaget for 2019, er der hvert af &rene afsat kr. 900.000,- til
igangsatning af maling af sydfacaderne. Men dette har desverre vist sig helt utilstraekkeligt! Vores
rddgivningsfirma Oluf Jergensen har pa baggrund af bestyrelsen beslutninger og det godkendte
budget, udarbejdet et licitationsmateriale, der er sendt til 5 udvalgte firmaer, hvis sterrelse matte
antages at kunne lofte opgaven. Desvarre har kun 2 af de 5 firmaer givet et bud pé opgaven, og for
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den billigste 1& buddet pa godt 4 mio, og dette er meget langt fra det budget og overslag, som
generalforsamlingen har godkendt.

Bestyrelsen vurderer, at det nok bl.a. skyldes en generel mangel pa kvalificerede handvarkere,
saledes at en raekke firmaer har fyldt ordrebogen op.

Bestyrelsen besluttede, at de mest treengende steder skal soges identificeret, og sa skal man
undersege muligheder for at f4 malet s meget som muligt inden for indevarende ars budget.

8: Status pa Klimaprojektet.

Efterstiende referat af pkt. 8 er justeret pd baggrund af heendelser m.v., der har fundet sted efter
afholdelse af bestyrelsesmadet den 6. juni 2018!

Som meldt til beboerne pr. mail, er der fundet tung olie i den forste udgravning under P-plads mod
DVP II. Frederiksberg Forsyning (FF) foretog inden projektets start preveboringer, hvor man ikke
fandt tegn pa sarlig forurening. FF har kontaktet miljemyndigheden.

Den 13. juni har miljomyndigheden besigtiget udgravningen for bassinet. Der er i den forbindelse
gjort observationer, der fdr dem til at misteenke, at olieforureningen mdske er treengt ned i de ovre
grundvandslag. Derfor har de varslet, at nedsivningstilladelsen pt. treekkes tilbage for hele
omrddet, indtil det er konstateret om mistanken er begrundet eller ej.

Dette fik projektet besked om den 14. juni, hvorefter byggeledelsen traf beslutning om at stoppe alle
anleegsaktiviteter, til der foreligger en konklusion omkrig nedsivningstilladelsen og dermed hele
projektgrundlaget.

Cowi Consult er hyret ind af Frederiksberg Forsyning til at foresta samarbejdet med kommune og
Region omkring denne afklaring, en ydelse der afholdes af FF'!

Bestyrelsen vil informere ejerforeningens medlemmer, nar der er nyt i sagen
Nedtagning af hegn:

Nér afvandingsrenderne skal graves ned i omradet bliver det nedvendigt for entrepreneren at
nedtage (og genopsatte) i alt 319 m hegn. Dette er allerede pabegyndt enkelte steder.

Ifolge vedtagternes § 6, pahviler vedligeholdelse af det hegn, der omgiver den enkelte lejligheds
have, lejlighedens ejer. Denne vedligeholdelse omfatter bl.a. reparation og maling af hegnet.

Naér entrepreneren nedtager hegnet, bliver dette opbevaret sarskilt for hver enkelt lejlighed, séledes
at det sd vist muligt kan genmonteres, nar aflobsrenderne er etableret.

Det er allerede nu konstateret, at nogle af de nedtagne hegn er i sa darlig stand, at det ikke vil vaere
hensigtsmeessigt at genmontere de gamle breedder og stolper. Det er selvfolgelig den enkelte ejer,
der beslutter om hegnet skal genmonteres eller fornys, men der henvises samtidig til, at
vedtegternes forpligtelse omkring vedligeholdelse af dette. Det er ved nedtagningen konstateret, at
en rekke af de stolper, der barer hegnet er rddnet og ikke kan genanvendes! Safremt dette er
tilfeeldet, vil ejeren blive pdlignet udgiften til ny/nye stolper.
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Safremt den enkelte ejer, der far nedtaget sit hegn, beslutter, at man gerne vil have hegnet fornyet i
forbindelse med genmonteringen, skal man henvende sig til ejendomsinspektor Seren Hansen, og
han vil sa efter opméling bestille det fornedne antal braedder til brug for genmonteringen.
Ejendomsinspekteren udsender senere nermere om tidsfrist for bestilling m.v.

Den enkelte ejer skal selv afholde udgifterne til indkob af det nodvendige antal breedder (der
skal i forbindelse med bestillingen underskrives en betalingserkleering). Dette geelder ogsd ved
nodvendig udskiftning af evt. radne hegnsstolper.

Nér hegnet er genopsat pahviler det ejeren umiddelbart efter at f4 hegnet malet. Maling til dette fas
hos ejendomsinspektoren.

I forbindelse med nedtagningen af hegnet kan det nogle steder forekomme, at entreprenoren
nodvendigvis md optage beplantning, der er i vejen for etablering af aflobsrenderne.
Genplantning efter genopscetning af hegnet er en udgift, den enkelte ejer selv ma afholde.

I forbindelse med at der bliver abent ind til nogle haver, har ejendomsinspekteren lejet en container,

hvor man kan fa opbevaret mindre vardigenstande fra haven (der er ikke plads til trampoliner,
legehuse o.lign.). Udgiften til containerleje atholdes af FF.

9: Nyt fra udvalg.

Fellesudvalget: Der er utilfredshed med den generelle vedligeholdelse af Fellesarealet, og udvalget
vil taget det op med det ansvarlige firma. Tidligere planlagt renovering af boldbane og legeplads

forseges igangsat 1 indevarende 4r.

Energiudvalget: Har gennemgaet varmeregnskaberne for 2017. Denne gennemgang vil fortseatte
mere detailleret 1 den kommende tid.

Ejendomsinspektoren gor opmarksom pa, at mange lejligheder stadig har forskellige installationer
(fjernvarme, vand, afleb mm), der er blevet skjult/lukket inde 1 forbindelse med forskellige
ombygninger. Mange lejligheder har ogsa defekte/ikke vedligeholdte lukkehaner for vand og
fjernvarme! Bestyrelsen gor opmarksom p4, at ejeren har vedligeholdelsesansvaret for
installationer inde 1 lejligheden!!! Se mere her: http://domusvistaparkiii.dk/praktiske
oplysninger/oversigt-over-boligtyper-i-dvpiii/

Dette link viser bl.a. hvor alle lukkehaner, der skal vedligeholdes er placeret i den enkelte lejlighed.

Legepladsudvalg: Underseger pt. muligheder for noget til storre bern, men er udfordret af

klimaprojektet.

10: Eventuellt.

Intet.

11: Proces for anscettelse af ny ejendomsinspektor medio 2019.
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Bestyrelsen dreftede uden ejendomsinspektor Seren Hansen forholdene omkring hans pensionering
med udgangen af maj 2019, ansattelse af en ny ejendomsinspektor og overgangsperioden mellem
den afgdende og den nye.

Med en enkelt undtagelse er bestyrelsen enige om, at en ny ejendomsinspekter skal tilbydes
muligheden for tjenestebolig, men samtidig vil bestyrelsen ikke kreve, at den nye
ejendomsinspektor skal bo i tjenesteboligen, safremt vedkommende bor inden for rimelig
tilkaldeafstand. Bestyrelsen forventer ikke med den nuverende beskeftigelsessituation, at der vil
vaere et meget stort antal ansegere, og vil derfor gerne give mulighed for ansegninger fra personer,
der ikke bor pa Frederiksberg / Storkebenhavn.

Bestyrelsen onsker, at der sa vidt muligt skal vaere et par maneders overlap mellem den afgdende og
den nye ejendomsinspekter, séledes at denne kan f4 god kontakt til beboerne, hdndvarkere, de
tekniske installationer m.v., inden Seren Hansen takker af.

Der arbejdes videre med dette efter sommerferien og vores administrator tages med pd rdd omkring
opslag, indhold, aflenning m.v.
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