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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

64 ¢ TELEFAX 33119125

Ar 2019, torsdag den 21. marts kl. 19:00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Domus Vista
Park Ill. Generalforsamlingen afholdtes i festsalen i Skolen pa Nordens Plads, Sofus Francks Vaenge 32, 2000
Frederiksberg.

Til stede var 64 ejere ud af 178 der udgjorde et fordelingstal 8.324 af 22.586, heraf 3 repraesenteret ved
fuldmagt samt administrator repraesenteret ved advokat Martin Sigsgaard og Elisabeth Eibye.

Dagsorden var fglgende:

©® NV AwWN e

10.
11.

Valg af dirigent
valg af referent
Valg af stemmetellere
Aflaeggelse af arsberetning for det senes forlgbne ar
forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Foreleeggelse og godkendelse af budget
Forslag
a. Problemer med vandindtraengning
Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen

Pa valg er:

Bestyrelsesmedlem Neel Kragh Modtager genvalg
Bestyrelsesmedlem Helge Skielboe Modtager genvalg
Bestyrelsesmedlem Tim Thggersen Modtager genvalg.

Bestyrelsesmedlem Ditte Marie Jgrgensen udtraeder

Det betyder, der skal vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar og 1 for 1 ar.

Valg af revisor
Eventuelt

Formanden Tim Thggersen bgd velkommen til generalforsamlingen, og foreslog Martin Sigsgaard fra
Advokaterne i Rosenborggade som dirigent.
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1) Valg af dirigent
Som dirigent valgtes Martin Sigsgaard.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i henhold til
bestemmelsen i vedtaegternes § 12 og 13 om indkaldelse med mindst 14 dages varsel til afholdelse inden

udgangen af marts maned.

Da der ikke var indsigelser mod formalia erkleerede dirigenten herefter med forsamlingens samtykke
generalforsamlingen for lovligt varslet, indkaldt og beslutningsdygtig.

2) Valg af referent
Som referent valgtes Elisabeth Eibye, der oplyste, at referatet ikke udarbejdes som en ordret gengivelse af
det pa generalforsamlingen passerede, men alene er en ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter
og beslutninger.

3) Valg af stemmetzellere

Som stemmeteeller valgtes:

o Gitte
e |da
e Birthe

4) Afleggelse af arsberetning for det seneste ar

Formanden fremlagde herefter sin beretning, der var udsendt sammen med indkaldelsen. Beretningen er i
henhold til aftale med formanden vedhaftet naervaerende referat.

Formanden Tim Thggersen uddybede vedrgrende tagprojektet, der er afsluttet inden for budget. Der er dog
fortsat lidt problemer med vand indtraengen, der er ved at veere Igst.

Klimaprojektet sviner rigtigt meget, men bestyrelsen er efter entreprengrerne og haber, at hele projektet er
feerdigt til efteraret.

Facaderne eftergas for rad i forbindelse med maling.
Bestyrelsen fortsaetter arbejdet med vedligeholdelsen ufortrgdent.

Det er blevet dyrt at have penge i banken. Det er desvaerre ngdvendigt, at teere lidt pa opsparingen, hvorved
samtidig reduceres betaling af negative renter.

Stor tak til Ditte og Kristina, der har vaeret stor hjeelp de seneste par ar og stor tak for den ydede indsats.
Slutteligt takkede formanden for samarbejdet i bestyrelsen

Beretningen taget til efterretning
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5) Arsrapport
Aleks Broksg gennemgik grundigt arsrapport med noter og kunne indledningsvist konstatere, at revisionen
ikke havde givet anledning til forbehold og indstilledes godkendt af revisor. Regnskabet er lagt ud pa

hjemmesiden i forbindelse med indkaldelsen og saledes tilgaengelig for medlemmerne.

Tagfonden er afsluttet i indevaerende ar. Det er et efterslaeb fra de seneste par ar, hvor der er gennemfgrt
renovering. Tagprojektet blev lukket med 11,5 mio. og dermed ca. kr. 1.000.000,- under det projekterede.

Der er pligt til at oprette en gkonomisk buffer, hvilket er sket ved opkgb af en obligationsportefglje.

Aret har et negativt resultat pa 4,9 mio., hvilket dog er realiseret grundet fjernelse af tagfonden.
Feellesbidrag er ikke forhgjet i de sidste par ar og bidraget er budgetteret til samme niveau som sidste ar.
Indestaende er delt ud mellem forskellige banker med henblik pa at minimere udgiften til negative renter.

Det er ikke gdet sa godt med henlaeggelserne, da der er mistet 70.000 i kursveerdi og betalt kr. 32.000 i
renter.

Bestyrelsen fik et tiloud fra AL-Bank, der ville give % % i rente. Ejerforeningen har dog stadig konti i
Handelsbanken og Danske Bank. Indestaende pa disse konti er dog minimeret.

Viceveertboligen, der stilles til radighed for ejendommens inspektgr, har staet til den pris den blev anskaffet
til, lejligheden er derfor blevet opskrevet i vaerdi til kr. 2.150.000.

Kr. 104.188 er et energitilskud der blev sggt tilbage i 2015. Foreningen har modtaget hele tilskuddet.

Alex Broksg meddelte, at ejerforeningens gkonomi er szerdeles sund, men kan ikke love at bidraget pa et
eller andet tidspunkt skal stige — dog forhabentlig ikke i 2019. P& nuvaerende tidspunkt er der rad til at der
laves 22-24 vinduespartier pr ar.

Alex Broksg gjorde opmaerksom pa det stigende vandforbrug. Bestyrelsen mente, at dette skyldtes tilgang af
yngre beboere med bgrn.

Hvis foreningen skal installere vandmalere vil dette koste ca. 5.000-6.000 pr lejlighed. Alex Broksg
appellerede derfor til, at alle teenker over vandforbruget.

Udgifter til renovation er ogsa steget, sa her bgr beboerne ogsa vaere bedre til at sortere. Til efteraret skal
alle til at sortere affald. Der skal udleveres grgnne affaldsposer. Proceduren omkring udlevering af disse
poser skriver bestyrelsen ud om, nar vi naermer os.

Et medlem forespurgte, om det stigende vandforbrug skyldtes de mange rgrspraengninger, der havde veeret.

Alex Broksg afviste, at det stigende vandforbrug havde noget med rgrspraengningerne at ggre. Alex Broksg
meddelte endvidere, at alle lukkehaner nu skiftes. Beboerne har selv ansvaret for vedligeholdelsen af disse.

Ejendom nr. 258 2019.03.21 — OGF EF Domus Vista Park IlI

Penneo dokumentnggle: LHYTL-QUZE6-OLEOB-JNK1F-QLAHT-Y04YV



ADVOKATERNE | ROSENBORGGADE

ROSENBORGGADE 3 ©* POSTBOKS 1113 ® 1009 KOBENHAVN K ® TELEFON 33 11 63 64 ® TELEFAX 331191 25
E-MAIL: info@bjd-advokater.dk

Et medlem oplyste, at en naturlig forklaring pa det stigende vandforbrug ogsa kunne skyldes den varme
sommer, og mervanding af blomster.

Arsrapport 2018 godkendt

6) Vedligeholdelsesplan
Vedligeholdelsesplan blev forelagt.
Da der ikke var de store andringer siden sidste ar gik Tim Thggersen direkte videre til spgrgsmal.
Alex Broksg kunne supplere med, at der under punkt 05.03 er afsat kr., 300.000 i 2019, kr. 200.000 i 2020 og
kr. 100.000 i 2021. Dette er grundet, at der er indgaet en god aftale med maler, der eftergar alle lister, som
repareres inden de males.
Et medlem stod uforstdende over, at der kun var afsat kr. 15.000 til trapper, der er i meget ringe stand.
Tim Thggersen kunne oplyse, at trapperne er gennemgdet af radgiver, og pd den baggrund laves disse

budgetter. Bestyrelsen vil tage det op med den byggesagkyndige.

Et medlem oplyste, at hovedtrappen, der blev malet for 2 ar siden er elendig og betonfliserne “klaprer”.
Handlisterne pa spindeltrappen er gaet af.

Tim Thggersen meddelte, at bestyrelsen vil fglge op pa dette, og opfordrede til, at beboerne skriver til
bestyrelsen, nar der konstateres disse problemer. Bestyrelsen lovede at fglge op pa problemet.

Et medlem gnskede en mere detaljeret plan for udskiftning af vinduerne.
Alex Broksg kunne meddele, at det kunne man desveerre ikke. Der skal udskiftes ca. 400 partier, og derfor ma
man starte med dem, der er i den darligste stand. Om et par ar kan man forhabentlig udfaerdige en mere
detaljeret plan. Den stgrste udgift til udskiftningen af vinduespartierne er selve montagen af disse.
Der er for nylig opdaget 5 vitralvinduer, der skal udskiftes nu. Prisen for dette er ca. 55.000-60.000. Der er
ca. 8-9 stk. tilbage af disse vinduer.
Et medlem undrede sig over, at der ikke var opfgrt noget belgb under beton altankasser.
Alex Broksg oplyste, at dette er beboerens egen udgift at vedligeholde disse.
Tim Thegersen kunne tilfgje, at de er i en stand, hvor der ikke forventes nogen udgifter hertil.
Herefter blev vedligeholdelsesplanen godkendt.
7) Budget
Forslaget til budget for 2018 blev gennemgaet af Alex Broksg.
Alex Broksg meddelte, at der var afsat kr. 15.000 til vejsalt. | forbindelse med klimaprojektet betyder det nu,

at de skal bruges en szerlig salt ved glatfgrebekaempelse. Heldigvis er det aftalt med Frederiksberg Forsyning,
at de betaler merudgiften til denne type salt.

Ejendom nr. 258 2019.03.21 — OGF EF Domus Vista Park IlI

Penneo dokumentnggle: LHYTL-QUZE6-OLEOB-JNK1F-QLAHT-Y04YV



ADVOKATERNE | ROSENBORGGADE

ROSENBORGGADE 3 ©* POSTBOKS 1113 ® 1009 KOBENHAVN K ® TELEFON 33 11 63 64 ® TELEFAX 331191 25
E-MAIL: info@bjd-advokater.dk

Alex Broksg henledte endvidere opmaerksomheden pa, at udgiften til ejendomsinspektgr var budgetteret
med en stor stigning. Dette skyldes, at ejendomsinspektgren pateenker at stoppe indenfor neer fremtid, nar
alle de store projekter er tilendebragt. Bestyrelsen gnsker at fortseette med en ny ejendomsinspektgr, og der
er afsat i budgettet, saledes at ny inspektgr kan fa 3-4 maneder sammen med den nuvaerende inspektar.

Et medlem spurgte om det salt man nu skulle bruge kunne kgbes i en almindelig butik.
Alex Broksg kunne hertil oplyse, at det kgbes hos en storgrossist som er eneforhandler.

Budgettet blev herefter godkendt.
Efter korte drgftelser, satte dirigenten arsrapporten til afstemning, hvilken herefter var:

Enstemmigt vedtaget

8) Forslag

Forslag a)
Formanden henviste til det med indkaldelsen udsendte forslag og den medfglgende motivation.
Flemming Vesterg gennemgik forslaget, og meddelte at problemet endnu ikke er Igst.
Et medlem oplyst, at de har samme problem som Flemming Vesterg, og at ejendommens inspektgr ikke
kunne lgse dette. Medlemmet mente, at der matte vaere en konstruktionsfejl i byggeriet. Medlemmet stod
uforstaende over, at bestyrelsen kunne negligere dette.
Tim Thggersen kunne hertil meddele, at bestyrelsen ikke negligere problemet, og at nogle har faet Igst
problemet. Tim Thggersen oplyser endvidere, at det er enormt sveert at fa afdaekket, hvor disse problemer
er.
Bestyrelsen gnsker problemet Igst, og de opgiver ikke. Der er brugt mange penge pad grundige undersggelser.
Bestyrelsen er ogsa frustreret over, at problemet ikke er Igst, men de giver ikke op. Foreningen ma forberede
sig pa yderligere udgifter hertil.
Et medlem roser bestyrelsen for ikke at opgive. Medlemmet har haft samme problem i ca. 22 ar.
Medlemmet stod alene i mange ar med samme problem uden at der kaldtes til mgde mv. Medlemmet
mente at kommunikation er vejen frem. Medlemmet har haft svaert ved at se om der var en plan.
Et medlem stgtter forslaget og tilkendegiver, at det er vigtigt, at der kommer en uvildig og kigger pa det.
Et medlem mente at inspektgren laver alle mulige ngdlgsninger, og intet hjaelper.
Alex Broksg kunne oplyse, at begge udlgb blev skiftet. Firmet Bunch har udfgrt en visuel besigtigelse og gav

herefter radgivning, som desveerre ikke virkede.
Et medlem tilkendegav, at det var korrekt, at firmaet Bunch har vaeret ude, men der blev ikke skiftet 2 aflgb.
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Tim Thegersen kunne hertil oplyse, at i Bunch’s rapport var en ngje beskrivelse, som er fulgt.

Et medlem oplyste, at de ogsa har problemet, men at det er voldsomt dyrt med alle disse undersggelser. Der
skal undersgges hvilket budget der er til dette, og opfordrer forslagsstiller, at komme med nogle priser.
Forslagsstiller medgiver, at det er korrekt, at det er dyrt. Forslagsstiller gnsker en opggrelse over, hvad det

har kostet at fa Phgnix ind.

Alex Broksg oplyser, at der er forsggt med alternativ Igsning hos forslagsstiller, og opfordrer til, at han
fortzeller om denne Igsning.

Forslagsstiller kan fortzelle at der ikke kommer vand ind i stride strgemme, man har opsat draenkasse, dog kan
man sa ikke saette isolering ind. Denne alternative lgsning anser forslagsstiller veerende som en ngdslgsning.

Efter dragftelserne, oplyste dirigenten, at forslaget kun vanskeligt kunne szettes til afstemning. Dirigenten
oplyste om muligheden for forsamlingen at afgive en tilkendegivelse ved handsopraekning.

Der debatteres om forslag skal stilles til afstemning.

Tim Thggersen oplyser, at der ikke skal ga 2 ar, og at der er fundet et andet firma som kan gennemga
problemerne. Bestyrelsen ggr en ihaerdig indsats for at fa Igst problemerne.

Forslaget saettes ikke til afstemning, og forslaget bliver trukket tilbage af forslagsstiller.

Efter drgftelserne, oplyste dirigenten, at forslaget kun vanskeligt kunne saettes til afstemning. Dirigenten
oplyste om muligheden for forsamlingen at afgive en tilkendegivelse ved handsopraekning.

Efter yderligere drgftelser og opfordring, og forsikring fra bestyrelsen og fortsat fokus pa problematikken,
trak forslagsstiller forslaget.

9) Valg til bestyrelse

Efter valgene konstitueredes bestyrelsen saledes:

Pa valg
Bestyrelsesmedlemmer: Tim Thggersen 2021
Alex Broksg 2020
Neel Kragh 2021
Helge Skielboe 2020
Dennis Kristensen 2021
Suppleanter: Henrik Malmberg 2021

10) Valg af revisor

Revisionsfirmaet Joost & Partnere blev genvalgt.
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11) Eventuelt

Et medlem gnskede oplyst, hvem der skal vedligeholde garager/skure, nar fejekosten sprgjter grus herpa.
Tim Thegersen oplyste, at bestyrelsen vil undersgge om forsikringen evt. deekker dette.

Samtidig oplyste Tim Thggersen, at der ifm med klimaprojektet er den del mindre skader. Disse vil blive
oprettet af entreprengren.

Et medlem foreslar, at der kommer lade stationer til el-biler, og at der oprettes en arbejdsgruppe hertil.
Tim Thggersen tilkendegiver, at dette var en god ide, dog opfordrer han til, at der i fgrste omgang skal lidt ro
pa de igangveerende projekter inden nye igangsaettes.

Et medlem oplyser, at det er et problem, at omkringboende parkerer pa Domus Vista Parks omrade.

Tim Thegersen kunne her oplyse, at bestyrelsen er i dialog med advokat Lars Jgrgen Nielsen om, hvordan
problemet Igses. En formulering er udfaerdiget, som kan gives til folk, der parkere pa Domus Vista Parks
omrade. Beboerne vil fa skilte, der viser, at de hgrer til bebyggelsen. Det er kun bestyrelsen og advokat Lars
Jgrgen Nielsen, der kan politianmelde udefrakommende, der parkere pa omradet. Der vil ogsa blive
udleveret skilte til gaesteparkering.

Medlemmet opfordrer herefter bestyrelsen til at kontakte beboerne i “de hvide huse”.

Et medlem oplyste, at containere tit er overfyldte og mangler sortering. Containere szettes ikke korrekt pa
plads efter de er temte, og det er bl.a. dette, der giver anledning til problemer. Medlemmet gnsker
endvidere lys i disse skure samt afmaerkning for placering.

Bestyrelsen vil kigge pa Igsninger.

Da ingen i gvrigt gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen klokken 20:40 og takkede for god ro
og orden.

Dirigent og referent Formand
Martin Sigsgaard Tim Thggersen
Advokat
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