Bestyrelsen Domus Vista Park 111

Referat af bestyrelsens maode tirsdag den 31. marts 2020 kl. 19:00 (via Skype)

Deltagere: Tim Thegersen (fmd), Dennis Kristensen, Neel Kragh, Helge Skielboe, Alex Brokse
(referent),

Henrik Malmberg (suppleant),

Gregers Schytt (ejendomsinspekter)

Bestyrelsen afholder sin mader via Skype sa leenge det ikke er muligt at holde fysiske moder.

Bestyrelsen fortscetter med ucendret sammenscetning indtil det bliver muligt at afholde den ordincere
generalforsamling.

Dagsorden

1 Meddelelser fra administrator:

Vinarmer os 1. april, og opkravninger for ejerforeningsafgiften for 2. kvartal 2020 er sendt til
PBS/banker og direkte til de ejere, der endnu ikke er tilmeldt automatisk betaling.

Inkassosagen vedr. den manglende betaling for nyt hegn er forelgbig berammet til den 15. april
(efter paske). Om den bliver atholdt eller udskudt athaenger af regeringens beslutning om evt.
foranstaltninger efter paske.

Tvangsauktionssagen vedr. manglende betaling af ejerforeningsafgift er desverre forelobig udsat pa
ubestemt tid, og et nyt tidspunkt vil athaenge af regeringens beslutning om samfundets
arbejdsopgaver vil blive genoptaget efter paske eller forlenges? (Retten er hjemsendt).

2 Meddelelser fra ejendomsinspektoren:

Nogler til hundegarden (faellesarealet): Det er ret omfattende at holde styr pd, hvem der for ar
tilbage har faet udleveret en negle til hundelufterarealet med et depositum pé kr. 200,-, og sa maske
8-10 ar senere, hvor de ikke l&ngere har hund, beder om at fa deres depositum retur. P4 denne
baggrund skifter vi nu praksis, séledes at de, der har behov for en negle betaler de rene
negleomkostninger (kr. 300,- da det er en systemnegle) og skal séledes ikke efterfolgende aflevere
neglen, ndr de pé den ene eller anden baggrund ikke l&ngere har behov for den.

Tilbud pd ombygning af 4-6 affaldsdepoter samt installering af lys i andre 4-6 depoter:

Udvidelse af affaldsdepoter: Nogle af affaldsdepoterne pé de 4 P-pladser er ikke store nok til at
rumme de ekstra containere, der skal opstilles nar vi som forventet den 1. maj skal sortere gront
affald, og derfor skal de udvides. Det inddrager desvaerre 2 P-plads. Den resterende halve P-plads
gores til P-for motorcykler. Der er indhentet folgende tilbud fra HM Tra pé udvidelsen: ca. kr.
110.000,- incl. moms. (Belgbet er ikke indeholdt i budgetforslaget for 2020). Godkendt.
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Lys i affaldsdepoter: Frederiksberg Renovation har, med henvisning til geldende bestemmelser,
anmodet om, at der i nogle af affaldsdepoterne (5 stk.), bl.a. ud mod Skellet etableres belysning,
saledes at der ogsd om vinteren kan athentes affald under betryggende omstendigheder. Der er
indhentet folgende tilbud pa installationen: ca. kr. 55.000,- incl moms. (Belebet er ikke indeholdt i
budgetforslaget for 2020). Arbejdet med dette foreslds igangsat engang efter sommerferien.
Godkendt.

Afskedsreception for ejendomsinspektor Seren Hansen: Det er tidligere meldt ud, at bestyrelsen
atholder reception/25 ars jubileeum for Seren Hansen den 30. april. Der er opmarksomhed omkring
dette, idet det ikke pd nuvarende tidspunkt kan udelukkes, at regeringens beslutninger pa baggrund
af Corionavirussen bevirker, at receptionen ikke kan afholdes den planlagte dag.

Pa denne baggrund har bestyrelsen allerede nu besluttet, at receptionen flyttes til et senere
tidspunkt, sandsynligvis ferst efter sommerferien. Naermere vil blive meldt ud, nar diverse
forsamlingsbegransninger bliver ophavet.

Hangelase pa bl.a. elskabe m.v: Haengelasene er nu udskiftet med kodelése, sdledes at nogler ikke
leengere en nadvendige. Koden er som til materielgdrden 8969 (Materielgardens kode er midlertidig
@ndret pga. den @ndrede affaldsathentning)

3 Henvendelse fra beboere:

Ingen.

4 Status pa okonomi m.m.:

Status pr 31.03.20, overordnede tal:

Forbrug pr 31.03.20 Budget for 2020
Drift og renholdelse: Kr. 1.099.000,- Kr. 3.859.000,- Forventet forbrug dd.
Vedligeholdelse Kr. 267.000,- Kr. 3.725.000,- (Igangsat vaesentligt

feerre arbejder pa dette omrade bl.a. pga Coronasituationen, endvidere er de store entrepriser,
udskiftning af vinduespartier, maling af den resterende del af sydfacaderne, pabegyndelse af maling
af nordfacaderne, maling af 102 udhuse ikke pt. er igangsat. Afventer vejrsituationen.

Administration: Kr. 130.000,- Kr. 386.000,- Forventet forbrug dd.

Samlet likviditet (bankindestaende pr. 31.03.20) Kr. 1.858.000,- (Pr 01.04. indbetales kr.
1.700.000,- i ejerforeningsbidrag for 2. kvartal).

Grundfond (obligationer) Kr. 2.450.000,-

Afslutning af Klimaprojektet (LAR) og konvertering af bankldn (kassekredit) til annuitetsldn:
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Det endelige regnskab for LAR-projektet er nu afsluttet. Den samlede kassekredit blev pa i alt
8.031.000,-. Heraf har DVP III fejlagtigt konteret kr. 19.000,-, som rettelig ikke kunne betales via
kassekreditten. DVP III har indbetalt det fejlkonterede og det samlede 14n er herefter kr. 8.012.000,-

Dette er nu som tidligere aftalt konverteret til et annuitetslén, der forrentes og afdrages med 1/10
hvert r frem til 14net er afviklet. DVP III er forpligtet til at udarbejde et arligt regnskab vedr. lanet
og fremsende det til Frederiksberg Kloak forud for den érlige betaling.

Varmeregnskab: Bestyrelsen har gennemgaet det arlige varmeregnskab og pa denne baggrund

konstateret, at der er MEGET store udsving i forbruget, hvis man sammenligner lejligheder af
samme storrelse. Bestyrelsen har besluttet sammen med ISTA, at se naermere pa disse afvigende
forhold. Der kan vare mange grunde til afvigelserne (f.eks. radiatorer, der ikke benyttes, forskellige
gennemsnitlige indetemperaturer, omgivet af ”varme naboer”, manglende tilmelding af gulvvarme
m.v.), og det er bestyrelsens opfattelse, at dette sa vidt muligt skal seges afklaret i indeveerende
budgetir/varmear.

Evt. asfaltering af stenraekken langs JVJ og etablering af ”bump”: Pa bestyrelsesmedet den 17.
februar behandlede bestyrelsen folgende forslag:

[ forbindelse med den kommende asfaltering af de 4 parkeringspladser er det et onske fra
ejendomsinspekoren/(Fejekosten), at ogsa det nu “stenbelagte” parkeringsareal pa JVJ ud mod
Roskildevej, kan blive asfalteret. En asfaltering vil lette renholdelsen af det pageeldende omrdde. ZL
skal betale en del af asfalteringen/genopretningen. For DVP III’s vedkommende vil en asfaltering
af omraddet koste ca. kr. 24.000,- + moms + udgiften til opstregning med en langsgdende hvid
stribe. Der er taget kontakt til Park I med en foresporgsel om de evt. vil veere interesseret i at fd
asfalteret deres del af P-omrddet pa JVJ. Park [ har meldt tilbage, at de pr. ikke er interesseret i, at
deres del af stenbelcegningen asfalteres med henvisning til, at det giver en naturlig afgreensning til
vejbanen. Der er ikke i budget for 2020 afsat midler til dette, men det skonnes at der ved
omplacering kan skabes budgetmeessig deekning for en sddan udvidelse.

Bestyrelsen besluttede at fastholden den nuvcerende stenbeleegning. Det betyder samtidig, at Zaco
Lind skal have besked pd, at den sunkne stenbelcegning hvor bl.a. containerne har stdet skal
genoprettes til oprindelig standard.

Det er et onske, at sagen genoptages til bestyrelsens behandling idet en samtidig etablering af 3
“bump” vil medvirke til at dempe den hastighed, der keres med pa JVJ, og dette er serdeles
onskeligt! De tre "bump” foreslas etableret ved indkerslen pa JVJ ud for ejendomsinspekterens
kontor, lige efter indkerslen til P-plads NV og lige efter indkerslen til P-plads NO (alle pa det areal,
der herer under DVP III’s vedligeholdelse).

Bestyrelsen besluttede at fastholde den tidligere beslutning om at arealet skal forblive, som
det er og at Zaco Lind fastholdes i, at det areal, hvor der har stiet tunge containere skal
genoprettes. Endvidere blev det besluttet, at Frederiksberg Kommune skal heres for der evt.
bliver etableret de enskede fartdeempende bump pa JVJ.
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3 Storre vedligeholdelsesarbejder:

1 Status pd igangscetning af folgende storre vedligeholdelsesarbejder:

Maling af de sidste vinduer m.v. pa sydfacaderne:

Det er aftalt med malermester Peter Skriver, at malerarbejdet s& vidt muligt pdbegyndes i perionde
efter paske og senest 1. maj.

Manglende smdreparationer pa baggrund af malerens lister fra den ferste periode pa sydfacaderne:

Alle reparationsarbejder jf. den liste, som malerne har udarbejdet er nu gennemfert. Det er
konstateret, at der i en lejlighed er sa darlige vinduespartier i underetagen, at 2 partier ber udskiftes.
Lejligheden er pt. til salg, og de 2 vinduespartier er ikke med i den forste bestilling af 30 partier.
Nér monteringen af de 30 partier er ved at vere tilendebragt vurderes det, om der er skonomi til at
udskifte de 2 partier i indevaerende ar.

Start pd maling af forste halvdel af nordfacaderne:

Vil blive pabegyndt umiddelbart efter afslutningen af det manglende malerarbejde pd sydfacaderne.

Maling af de resterende 102 udhuse (Fejekosten):

Forventes pabegyndt efter paske. Gregers udarbejder sammen med Fejekosten en plan, saledes at
malingen af udhusene ikke generer malerne pé syd- og nordsiden.

2 Evt. fremrykning/prioritering af vedligeholdelsesarbejder, der ikke pt. er budgetlagt (f.eks.
afrensning af det gule murveerk m.m.).

Ejendomsinspekteren har haft kontakt til 3 firmaer, der pt. udarbejder tilbud pé afrensningen. Efter
vurdering af tilbuddene, vil den udpegede blive anmodet om en proveafrensning séledes at vi inden
en endelig beslutning, kan se resultatet af dette. Der ber forst efter indhentning af tilbuddene blive
taget stilling til, hvornar arbejdet evt. kan ivaerksettes, da det pt. ikke er indeholdt i budgetforslaget
for 2020.

6 Ny ordincer generalforsamling:

Der tages forst stilling til datoen for den aflyste ordinzere generalforsamling, nir der engang
er lempet tilstraekkeligt pa de nugaeldende begrzensninger pa grund af coronasituationen.

7 Brug af systemer ProBo i foreningen — opfolgning fra sidste mode:

Pé bestyrelsesmadet den 17.02.20 behandlede bestyrelsen folgende forslag:

Administrator har udarbejdet et nyt elektronisk administrationssystem, ProBo, som tilsyneladende
vil give bestyrelsen og de enkelte medlemmer af ejerforeningen en betydelig lettere made at
kommunikere med hinanden pd, end det nuveerende system.
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Bestyrelsen er blevet tilbudt adgang til den del af systemet, som direkte vedrorer DVP IlI, og pd
denne baggrund skal det draftes, om bestyrelsen onsker fremover at anvende dette system bl.a. til
kommunikation til medlemmerne. Hvis dette besluttes medforer det, at den enkelte ejer skal tilmelde
sig det nye system. Dette vil der blive orienteret ncermere om, sdfremt bestyrelsen beslutter at
benytte sig af faciliteterne.

Kort draoftelse. Tages op pd nceste ordincere mode m.h.p. en beslutning om en tilslutning til- og
anvendelse af ProBo dels i den daglige drift og dels som platform for kommunikation med
beboerne. Nar bestyrelsen har taget endelig stilling, vil der blive udarbejdet introduktionsmateriale
til beboerne omkring en kommende anvendelse af ProBo.

Sagen genoptages.

Bestyrelsen vil arbejde pa at fa indfert ProBo som bl.a. kommunikationsredskab til
ejerforeningens medlemmer i stedet for det noget komplicerede system, der anvendes i dag.
Ejerforeningens medlemmer anbefales s hurtigt som muligt at tilmelde sig ProBo, nir de far
en mail med adgangskode om dette. Ved tilmeldingen skal man veere opmaerksom p4, at der
kan tilmeldes flere personer (mand, hustru, samlever m.v) pA den samme adresse, siledes at
begge modtager de informationer, der udsendes. Endvidere ber man sa vidt muligt angives
mobilnummer, siledes at man i akutte situationer kan modtage en sms, f.eks. omkring akut
lukning for vand, fjernvarme eller lignende.

8 Genoptagelse af forslaget om P-meerkater til beboerne for at mindske generne
med parkering af koretojer uden tilhorsforhold til DVP I11:

Fra bestyrelsesmadet den 17. februar:

Fra et bestyrelsesmedlem er modtaget folgende til bestyrelsens droftelse og evt. beslutning: I den
seneste tid er meengden af ikke-beboerbiler vokset kraftigt pa P-plads 2 ud mod Betty Nansens Alle.
Det foreslas, at der nu scettes kreefter ind pa at fa etableret P-mcerkater til beboerne snarest muligt,
sdledes at generne ved uautoriseret parkering kan mindskes/bringes til ophor.

Bestyrelsen besluttede snarest at iveerkscette fremstillingen af plaketter til at scette i bilruden samt
fremstilling af geesteparkeringstilladelser. Sa snart dette er klar til udlevering og anvendelse, vil det
blive meddelt beboerne.

Genoptagelse af sagen bl.a. pa baggrund af de udarbejdede forslag til plaketter.

Bestyrelsen besluttede efter nogle justeringer at sende plaketterne til trykning. Der arbejdes
pa at der bliver mulighed for / pligt til at skrive registreringsnummeret pa plaketten, inden
den szettes i bilen. Ligeledes igangszettes trykning af gesteparkeringskort. Si snart dette er
feerdigt, fa ejerforeningens medlemmer besked om udlevering/montering, afthentning af
gaestekor m.v.
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Nyt fra udvalg:

Det gronne udvalg:

Iverksaettelse af sortering af gront affald:

Dato for opstart er pt. udskudt pga coronakrisen. Ny startdato for sortering og athentning af
de tilherende poser meldes ud, s& snart det er muligt.

Gennemgang af de grenne arealer.
Udvalget vil snarest pibegynde gennemgangen af omradet.
Maling af hegn m.v. (beboernes ansvar og forpligtelse)

Tiden er nu inde til at planlzegge den nedvendige maling af havehegnene (ejernes egen pligt og
ansvar). Dette bor ske, sd snart den gennemsnitlige dagstemperatur er over +5 grader. Maling
i 2% liter spande kan efter aftale afhentes pa ejendomskontoret.

Fallesudvalget:

Modereferater:
Der afholdes mode i Feellesudvalget den 5.5. sifremt det er muligt.
Fastleegning af ejerskabet af Fallesomridet:

Henrik Malmberg gav en meget grundig redegorelse for de overvejelser der pt. goeres omkring
sndringer af Nordens Plads og de evt. virkninger dette kan fa pa Fzllesarealets benyttelse og
udgiftsfordelingen. Han folger pa bestyrelsens vegne meget neje den igangvarende
ideudvikling m.v.

10 Eventuelt:

Intet.
Magadet slut k1. 21:10

Kommende megder: Onsdag den 6. maj kl. 19:00 og tirsdag den 16. juni kl. 19:00
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