Bestyrelsen Domus Vista Park 111

Referat af bestyrelsens maode tirsdag den 16. juni 2020 kl. 19:00

Deltagere: Tim Thegersen (fmd), Dennis Kristensen, Neel Kragh, Alex Brokse (referent),
Henrik Malmberg (suppleant),

Gregers Schytt (ejendomsinspektor)

Afbud: Helge Skielboe

Dagsorden:

1 Meddelelser fra administrator:

Foreningen har ejet 2 aktier af kr. 100,- i Danske Bank. Administrationsudgifterne for disse to aktier
oversted udbyttet, og administrator er derfor anmodet om at ath@nde disse aktier, og dette er gjort 1
forrige uge.

Ejerforeningen har efter den forhenvarende ejendomsinspekter overtaget kontrakten med OK om
levering af el til den tidligere inspektorbolig med virkning fra 1. juni 2020.

2 Meddelelser fra ejendomsinspektoren:

Asfaltering af P-pladser: Se pkt.5.

Udskiftning af facader — status:

Finder sted som planlagt i samarbejde med HM Trce. Enkelte justeringer foretaget i den oprindelige
plan pga ejernes ferie/fravcer.

Manglende ad-hocopgaver, tegmrer:

Det ma desveerre konstateres, at der har veeret en brist i kommunikationen omkring en reekke af de
smdreparationer, som burde veere udfort pa baggrund af malernes gennemgang forud for maling af
vinduespartier m.v. Det bliver der nu fulgt op pad i samarbejde med et nyt tomrerfirma, der snarest
skal udfore disse reparationer.

Vandskader:

Der har desveerre veeret 3 vandskader i de seneste maneder, hvoraf den ene har medfort ret
betydelige skader. Disse er nu under udbedring.

1-ars eftersyn/gennemgang af tagrenoveringen:

Der har den 27.04.2020 varet gennemfort 1-ars gennemgang af den gennemforte tagrenovering. Til
stede ved gennemgangen var ejerforeningens radgiver, ingenior Ole Dam, direktor Dan Jorgensen,
Phenix Tag Nordsjelland, og ejendomsinspektor Gregers Schytt.
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Mpodereferat:

Formal:
1.1.1. Madets formal — gennemgang inden udleb af 1 ars garanti, for tagrenoveringen, hovedentreprise.

1.2.1. Med henvisning til indkaldelse til 1 &rs gennemgang, jf. udsendt mail af 24. marts 2020 — blev de generelle aftaler
gennemgaet.

1.2.2. Der har siden udferelse og igennem athjalpningsperioden veret skansmaessigt 10 — 12 utetheder og nogle
vandskader diverse steder, som er blevet lokaliseret til at vaere i eller omkring udspyr.

Dette har medfert at der generelt udferes gennemgang og kontrol af alle udspyr pa de 34 blokke.

Phenix Tag gennemgar alle udspyr for sikring at der ikke er utatheder. Der skennes at manglegennemgang af ca. 20 %
af blokkene — hvilket ser og faerdiggeres inden for de folgende par uger fra d.d.

Hvor der har varet konstateret uteetheder / eller utaette udspyr, er disse utetheder afthjulpet.
1.2.3. Der blev ved gennemgangen foretaget besigtigelse af taget pa bygning 101, (Egeskellet).

1.3.1. Der udferes gennemgang og kontrol af resterende udspyr, at der ikke er utatheder specifikt i eller omkring
udspyr. Der sikres at tidligere mangler eller vandskader er fuldt athjulpet.

1.3.2. Der kontrolleres pa alle tage at bladfang er monteret. Og hvor disse mangler at disse monteres(UB).
Hvor der blev besigtiget pa tag pa blok 101 og pé blok 102, kunne ses at nogle bladfang manglede at blive monteret.

1.4.1. Nér alle mangler er feerdigathjulpet, og feerdigmeldt til byggeledelsen, inkl. dokumentation for afhjelpning, samt
at afthjeelpningen er godkendt — far entrepreneren besked nér entreprener-garantien herefter kan nedskrives til 2 % af
entreprisesummen, jf. entreprisekontrakten.

Resterende 2 % af garantistillelsen henstar indtil udleb af garantiperioden, svarende til 5 ar efter afleveringsdatoen.

Skadedyr / duer m.v.:

Der har desvaerre veret enkelte tilfaelde, hvor der er set rotter pa omréadet. Rottebekempelsen fra
kommunen har vearet tilkaldt og foretaget en raekke foranstaltninger. Ligeledes er nogle beboere 1
perioder ret plaget af duer, der forseger at bygge rede i traeerne pa de forskellige skel. Det er meget
vigtigt at ejerne, sd snart man bliver opmeerksom pd et begyndende redebyggeri, kontakter
ejendomskontoret, sd vil man herfra forsoge at fjerne rederne. Opdages det for sent, og der er
unger i rederne, er det desveerre ikke tilladt at fjerne reden, for ungerne har forladt denne.

Legeplads, sikkerhedsgennemgang:

Firmaet Kompan er bestilt til at udfore en sikkerhedsgennemgang/evt. nodvendig reparation af
legeredskaberne, sdledes at disse lever op til geeldende lovgivning.

Malerarbejde pa svdfacaderne.:

Det planlagte malerarbejde fra 2019 af sydfacaderne er ved at veere afsluttet. Dog mangler fortsat
enkelte vinduer pa JVJ averst oppe at blive malet. Dette skal ske fra en lift, og vil blive udfort
samtidig med maling af nordfacaderne af JVJ, der ogsd er liftkreevende.
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Malerarbejde pa nordfacaderne:

Er godt i gang. Der er startet pd Platanskellet og der males i 2020 til og med Ahornskellet. Resten
af nordfacaderne males i 2021.

Malerarbejde pa udhuse:

Er ved at ncerme sig sin afslutning, sdledes at Fejekosten har malet alle udhuse i bebyggelsen.

3 Henvendelse fra beboerne:

1 Henvendelse fra en beboer om al lade nogle af grasarealerne tilgro med graes og blomster:

En beboer har foresldet, at man lader dele af graesarealet i foreningen vere vildtvoksende med
tilsdning af diverse fordrs- og sommerblomster.

Bestyrelsen har besluttet at lade ejeren lave et forsag pd greesarealet mellem Leerkeskellet og
Skellet.

2 Henvendelse om dbning af materielgdrden:

Materielgarden er genabnet efter lukningen i forbindelse med Coronakrisen. Opmarksomheden
henledes pé, at man IKKE kan aflevere diverse materialer i forbindelse med handvarker-
renoveringen af lejlighederne (kekken, bad m.v.). Dette skal man selv fragte til
genbrugsstationerne.,

3 Henvendelse om udarbejdelse af en udferlig vejledning til beboerne for at fi sorteret affaldet:

Ejendomsinspektar Gregers Schytt skrev den 5. juni nedenstaende besked til beboerne:
Det er desveerre et kraftigt stigende problem, den made som affaldet handteres pa i DVP3.

Med dette ma jeg desveerre tilskrive nogle enkelte beboere, (haber det er fa) som ikke falger normen,
for hvordan vi bgr gere mht. eget affald.

Jeg fristes til at skrive "tag jer nu sammen" for vores alle sammen skyld.

En beboer reagerede pa dette ved at skrive efterstdende til bestyrelsen:

Kaere Gregers og alle beboere i DVP111.

Jeg deler fuldt ud frustrationen over manglende korrekt handtering af affald her i bebyggelsen. Der har
efterhanden vaeret for mange konkrete eksempler herpa.

Det fordyrer feellesudgifterne, og det er miljgmaessigt belastende.

Men det rykker tilsyneladende ikke at komme med henstillinger om at rette ind.
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Derfor vil jeg foresla falgende:

Alle affaldsskure forsynes med tydelig angivelse af, hvad der ma komme i de enkelte containere. Disse
skilte ma kunne laves i samarbejde med Frederiksberg Renovation.

Der udarbejdes en skriftlig affalds sorterings vejledning til samtlige husstande i bebyggelsen. Den skal
indeholde angivelse af, hvordan de forskellige affaldstyper skal handteres.

Den skal ligeledes i indeholde oversigt over tgamningsfrekvensen for de forskellige containere, saledes
at man kan fa overblik over, hvornar man kan forvente temning af fyldt container. Dette for at modvirke
den uheldige overfyldningstendens.

Som det tredje led, skal der veere en oversigt over, hvad der kan stilles til storskrald i materielgarden.

Jeg kunne ogsa godt taeenke mig at foresla, at vi pa skift patog os at veere “sorteringsambassadarere”.
Det kunne indbefatte, at der for hvert Skel var en af os, der ville seette sig grundigt ind i reglerne for
sortering og kunne veere behjaelpelige vejledere, hvis man var/kom i tvivl.

Forslaget her burde fremfares pa en GF. Det er imidlertid ikke pt muligt pga Corona situationen.

Men maske det vil vaere muligt, at en mindre gruppe satte sig sammen og begyndte se pa forslaget, sa
det kunne kvalificeres til senere feelles GF dreftelser?

Jeg vil gerne veere med i en sadan gruppe og det ville vaere ret fint, hvis der ogsa var repraesentation
fra bestyrelsen.

Hvad siger | kaere naboer?

Bestyrelsen er enig i, at det er nodvendigt at gore noget for at fa enkelte beboere til at sortere deres
affald bedre i henhold til de almindelige regler. Det er IKKE godt nok, at man ikke “gider” skille
papkassen til det nye fjernsyn sd meget, at den kan veere i papcontaineren, og sd bare smide den pad
jorden. Det koster ejerforeningen ekstraudgifter, nar der ikke sorteres korrekt. Bestyrelsen er enige
om at tage imod beboerens tilbud om at medvirket til at udarbejde en synlig og let forstaelig
vejledning, der kan scetter op i affaldsomraderne. Hvis andre har lyst til at deltage i dette arbejde,
bedes man sende en mail til Gregers.

4 Status pa ekonomi:

1 Den almindelige ménedsoversigt:

Status pr. 15. juni 2020:
Indtegter: Indtegter forste halvar: kr 3.505.000,- Budget for hele 2020: kr. 7.007.200,-

Drift og renholdelse: Forbrug til dato: 1.870.000,- Budget for hele 2020: kr. 3.860.000,-. Serligt
skal her bemarkes denne fzlles vandudgift, idet der til dato er brugt ca. 60% af det samlede budget.
Noget kan her tyde pa, at vandforbruget desverre er stigende og samtidig har Frederiksberg

Kommune varslet mindre stigninger i vandprisen. Alle opfordres til at vaere meget olpmarksomme
pa eget forbrug, saledes at vi ikke igen skal til at overveje de store udgifter der vil vaere forbundet
med installation af individuelle vandmaélere.
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Vedligeholdelse: Forbrug til dato kr. 1-040.000,- Budget for hele 2020: kr. 3.725.000,-. Her er de
store vedligeholdelser (maling, udskiftning af vinduer m.v. god i gang) og det forventes at det

samlede budget overholdes.

Administration, revision m.v.: Forbrug til dato kr. 145.000,- Budget for hele 2020 kr. 386.000,-
Det samlede budget forventes at blive overholdt.

Likvid kapital pr dato: Kr. 2.200.000,- Indtegt pr 1.7.20 (ejerforeningsbidrag) Kr. 1.700.000,-

2 Status pa restancer:

Ingen pr 15.06.2020.

3 Salg / udlejning af den ledige inspektorbolig:

Droftet. Med henvisning til, at SKAT efter ansegning fra foreningens revisor har meddelt
ejerforeningen skattefrihed for en 10-drig periode frem til 2030 kan det konstateres, at
ejerforeningen ikke uden at blive skattepligtig af en evt. lejeindtegt ikke uden kan udleje
lejligheden.

Bestyrelsen besluttede at rette henvendelse til 2-3 ejendomsmceglere for en vurdering med henblik
pd et salg af lejligheden. Bestyrelsen beslutter pd baggrund af meeglernes tilbagemelding hvem der
skal have salgsopgaven og hvorndr et salg skal iveerkscettes.

Nadr lejligheden engang bliver solgt, vil bestyrelsen ncermere overveje og beslutte, hvorledes den
indbragte salgssum skal placeres/anvendes. Dette vil bl.a. ske under hensyntagen til de mulige
kommende cendrede ejendomsvurderinger, der bl.a. vil fa indflydelse pd storrelsen af Grundfonden.

4 Droftelse- og godkendelse af en ny serviceaftale med fejekosten gaeldende fra den 1. juni 2020:

Pa baggrund af en dreftelse mellem direktoren for Fejekosten og ejendomsinspekteren, er
udarbejdet en driftskontrakt med ganske f& og mindre justeringer i forhold til den gaeldende.
Justeringen giver ikke noget vaesentligt merforbrug, og det forventes at den samlede udgift kan
atholdes inden for det udarbejdede budget for 2020. Det er endvidere aftalt, at kontakten tages op til
en kort droftelse 1 forbindelse med udarbejdelse af ejerforeningens budget for 2021 ++, séledes at
kontrakten fremover skal gelde fra 1. januar til 31.december.

Bestyrelsen godkendte serviceaftalen.

5 Asfaltering af P-pladser og etablering af “bump” pd Johannes V Jensens Alle
samt skiltning i forhold til dette:

Efterstaende er udleveret til beboerne den 11. og 12.6:

Til alle beboere i Domus Vista Park I1I (11.6.20)
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Asfaltering af de private parkeringspladser og etablering af fartdeempende

foranstaltninger pd Johannes V Jensens Alle

Mandag den 22. juni pabegyndes asfalteringen af de 4 P-pladser og etablering af fartdeempende foranstaltninger pa
Johannes V Jensens Alle.

Dette medferer desvarre en raekke gener for den daglige parkering i den periode arbejdet pagar. Bestyrelsen hédber, at
alle beboere medvirker til, at arbejdet kan gennemfores sa smidigt som muligt.

For at begraense generne mest muligt, at vi desvaerre nadt til at lukke de forskellige P-pladser efter nedenstédende plan,
og bede jer som beboere finde et andet sted at parkere jeres biler i de bererte dage.

Vi forseger at informere alle sa godt som muligt, dels ved denne skrivelse, ved udsendelse af tilsvarende oplysninger
via ProBo / hjemmesiden og dels ved en lille flyer, som settes under viskerne pa jeres biler.

Der vil ligeledes af Zaco Lind blive opstillet informationsskilte ved indkersel til de 4 P-pladser.

1 felgende perioder lukkes P-pladserne helt:

P-1 (Neermest Park I ud mod JVJ): P-pladsen lukkes helt fra mandag den 22. juni kl. 07:00 til
og med torsdag den 25. juni kl. 18:00

P-2 (Neermest ejendomskontoret ud mod JVJ): P-pladsen lukkes helt fra og med tirsdag den
23.juni k1. 07:00 til og med torsdag den 25.juni kl. 18:00

P-3 (Neermest Park I ud mod Betty Nansens Alle): P-pladsen lukkes fra og med onsdag den
24 juni kl. 07:00 til og med fredag den 26.juni kl. 18:00

P-4 (Neermest Skellet og ud mod Betty Nansens Alle): P-pladsen lukkes fra og med torsdag den
25.juni kl. 07:00 til og med fredag den 26.juni samt mandag den 29.juni fra kl. 07:00 — 18:00 for
opstregning af P-bése.

NB: Vejret kan medfore cendringer i ovenstiende! Folg venligst med pa mail, hvor I orienteres
om evt. cendringer.

Ovenstdende betyder, at ALLE biler pa P-pladserne SKAL veere flyttet til andre steder inden de
pdgeeldende tidspunkter, sdledes at arbejdet kan pdgd uhindret.

Sdfremt der mod forventning skulle veere biler, der ikke er flyttet jf. ovenstiende, vil de via
politiet blive fjernet for ejernes regning.

Mandag den 29.juni fra kl. 07:00 — ca. 16:00 vil Johannes V Jensens Alle veere lukket i
forbindelse med etablering af fartdcempende foranstaltninger (vejbump). Dette betyder, at alle
beboere, der normalt parkerer pda P-1, P-2 og Johannes V Jensens Alle og skal bruge deres bil
denne dag, skal sorge for at kore dem veek fra omrddet, inden arbejdet pabegyndes. Dette geelder
selvfolgelig ogsd beboerne i Park I, der informeres via deres ejendomsinspektor.

NB: Hvis man har ”glemt” at flytte sin bil ud fra omradet den 29.6. kan man ikke forvente at
dette kan ske, for det samlede arbejde med fartdcempning er afsluttet.
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Bestyrelsen for Domus Vista Park 11

6 Opfolgning pa P-ordningen incl. forslag om yderligere skiltning:

Det ma desvarre konstateres, at uddeling af P-tilladelser og tilherende gaestekort ikke har haft helt
den forventede effekt! En gennemgang af de parkerede bilder pd de 4 P-pladser viser, at kun ca. 2/3
af de parkerede biler har P-skiltet i forruden. Hvad skal bestyrelsen gore ved det?

Ifolge telefonisk oplysning fra Politiet, er det ikke muligt for ejerforeningen at krave privat P-licens
1 bilerne forrude for at parkere pé den private fellesvej JVJA. Det betyder, at den eneste méade
ejerforeningen kan sege den uhensigtsmassige parkering minimeret er, ved i samarbejde med Park
I, at foresporge Frederiksberg Kommune, om kommunen vil overtage den private fellesvej. Hvis
dette skulle blive tilfeeldet, vil vi kunne anmode kommunen om at indfere kommunens generelle P-
regler. Dette vil sa betyde, at den enkelte beboer, der ensker at parkere pa JVJA, skal lose en
kommunal P-licens, der pt. koster mellem kr. 160-290,-/ar.

Bestyrelsen besluttede at undersoge mulighederne yderligere og helst i samarbejde med Park I.

Ved parkering pd Skellet, der er offentlig vej, kraeves pt. ikke nogen P-tilladelse, og de generelle
Frederiksbergregler gelder ikke her.

7 Generalforsamling — hvorndr? Hvis forsamlingsstorrelsen i juli forventelig
forhajes til 100, er det sd tilstreekkeligt? Hvad betyder ferieperioden?:

1 lyset af de forventede cendringer i de pt. geeldende forsamlingsregler besluttede bestyrelsen at
arbejde hen imod at afholde den ordincere generalforsamling mandag den 7. september kl. 19:00.
Der er igangsat undersogelser af, hvor der kan skaffes lokaler til generalforsamlingen. Ncermere
vil blive udsendt (officiel indkaldelse), nd reglerne bliver afklaret. Men som udgangspunkt bedes
alle reservere denne dag.

8 Brug af ProBo i foreningen — opfolgning:

Det ma desvarre konstateres, at antallet af tilmeldte til ProBo som kommunikationsvarktej i
foreningen ikke har néet en tilstreekkelig deekningsgrad.

Hvorledes kan vi ege den?

Bestyrelsen besluttede at sage “en spejling mellem” den hidtidige udsendelsesliste og
tilmeldingerne til ProBo. De ikke-tilmeldte vil herefter fd en direkte opfordring til at tilmelde sig
ProBo. Sa snart det overhovedet er muligt, vil bestyrelsen udelukkende kommunikere med
medlemmerne via ProBo!

9 Status pd opstart pd sortering af bioaffald?

Vimé desvarre konstatere, at Frederiksberg Renovation ikke endnu har udmeldt noget omkring
igangsettelse af den udvidede affaldssortering i vores ejerforening. Gentagne kontakter har
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desverre ikke bragt noget nyt. Bestyrelsen har gennemfort de enskede @ndringer af
containeromraderne, si der kan blive plads til biocontainere mm, sa nu afventer vi, at kommunen
beslutter et eller andet.

1 lyset af de cendringer pa affaldsomrddet som Folketinget i indeveerende uge har besluttet til
iveerkscettelse pr. 1. juli 2021 i hele landet, er det bestyrelsens onske, efter dialog med
Frederiksberg renovation, at biosorteringen udscettes til den samledes cendring skal gennemfores i
2021. Der vil blive orienteret om dette, sd snart der foreligger noget nyt.

10 Nyt fra udvalg:

Status pé vedligeholdelsen af det udvendige af bebyggelserne, som jf. vedtaegterne henferes til

€]1€rnes ansvar:

Bestyrelsen kan heldigvis konstatere, at mange ejere, der har faet en henstilling fra Det Gronne sin
Udvalg er kommet godt i gang med at gennemfore den onskede vedligeholdelse. Samtidig md det
desveerre ogsd konstateres, at andre mdske ikke tager henvendelse helt sd alvorlig, som den er
ment. Det er besluttet, at udvalget efter sommerferien gennemgdr de udsendte henstillinger. Hvis
det er nodvendigt, vil udvalget gentage sin henvendelse og i yderste konsekvens lade arbejdet
gennemfore pd ejerens regning.

Opfelgning pd fiernvarmeundersggelsen pd bagerund af den udarbejdede oversigt:

Bestyrelsen besluttede at rette henvendelse til et antal beboere med meget lavt forbrug og til et
antal for brugere med et meget hajt forbrug, for gennem dialog at soge at afdekke de problemer,
der evt. matte veere i forbindelse med aflcesningen.

Det blev endvidere besluttet at rette henvendelse til Frederiksberg Forsyning for at fa en yderligere
belysning pd den tilsyneladende betydelige stigning i enhedsprisen pd gulvvarme.

Fallesarealet, status pd gkonomi, deltagere og ejerskab:

Der blev givet en kort status pa arbejdet i Feellesudvalget. Det er konstateret, at der er sket en
forbedring i vedligeholdelsen af arealerne. Den nye administrator har mdske ikke helt faet styr pd
den betaling, som de enkelte deltagere (ejerforeninger) skal betale? Det er stadig ikke afklaret, hvor
meget og hvorndr de nye ungdomsboliger i Domus Vista skal bidrage med?

11 Eventuelt: Intet.

Kommende meder: Mandag den 17. august, mandag den 21. september, mandag den 19. oktober
og mandag den 23. november (budgetmade).

Maodet slut k1. 27:50
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