Bestyrelsen Domus Vista Park 111

Referat af bestyrelsens mode mandag den 23. november 2020 kl. 19:00

Deltagere: Tim Thegersen (fmd), Neel Kragh, Alex Brokse (referent), Henrik Malmberg.
Karen Norreballe (suppleant).
Gregers Schytt (ejendomsinspektor).

Afbud: Dennis Kristensen, Kenneth Petersen (suppleant).

Dagsorden.

7 Sortering af bio-affald og udlevering af opbevaringskuryv og gronne
seekke til bio-affald:

I lebet af uge 48 vil der til alle boliger blive uddelt en gren affaldsspand fra Frederiksberg
Kommune samt 2 ruller GRONNE, GENNEMSIGTIGE PLASTPOSER, der alene skal
anvendes til lejlighedernes gronne bio affald (spand og plastposer vil blive stillet ved
lejlighederne hovedtrappe; hvis der er 2 lejligheder i opgangen, vil der veare 1 til hver
lejlighed).

Der SKAL anvendes gronne, gennemsigtige plastposer (a.h.t. den automatiske sortering, hvor
plastposerne sorteres fra)! Der kan anvendes andre og storre poser, hvis det onskes, men de
SKAL vare grenne og gennemsigtige.

Der opszettes i garden ved ejendomskontoret et gront skab, der vil indeholde ekstra, sméa
gronne poser til afhentning. Man anmodes venligst om IKKE AT HAMSTRE plastposer, men
kun tage til 2 ruller af gangen!!!! (Kode p skabets haengelis er som sadvanlig 8969).

Samtidig vil der i alle affaldsskure blive opstillet seerlige affaldsbeholdere til biologisk affald,
jf den medsendte vejledning fra Frederiksberg Kommune.

Samtidig med udleveringen og opsztning af nye, store affaldsbeholdere, vil det ikke lzengere
veaere korrekt at aflevere biologisk affald i det store beholdere til Restraffald!!!!

Sorteringsordningen trader i kraft med ejeblikkelig virkning!

1 Meddelelser fra adminstrator:

Pé vegne af Danske Bank, anmoder administrator om billedokumentation m.v. for 3
bestyrelsesmedlemmer! Det m desverre pd denne baggrund konstateres, at der tilsyneladende er rod
hos Danske Bank, idet der tidligere er indsendt dokumentation 1 hht Hvidvaskloven pd ALLE
bestyrelsesmedlemmer. Da ejerforeningen ikke leengere benytter Danske Bank til de daglige
bankforretninger overvejes det at lukke kontoen i Danske Bank.
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2 Meddelelser fra ejendomsinspektoren:

Status pé temrernes reparationsarbejder:

Sydfacaderne: Der arbejdes Fra HM Tras side ihaerdigt for at komme igennem raekken af
reparationsarbejder, der er konstateret pd sydfacaderne i forbindelse med det afsluttede
malerarbejde. Det ma desverre konstateres, at der i overgangen mellem ejendomsinspektererne
ikke er blevet fremsendt de korrekte lister, og derfor er reparationsarbejde desvarre kommet for
sent i gang. Det kan allerede nu konstateres, at arbejdet aht vejrliget desvarre ikke helt bliver
afsluttet i 2020. Der henstar reparationer for ca. kr. 50.000,-, der forst gennemfores i fordret, nar
vejrliget tillader det.

Nordfacaderne: Reparationsarbejdet pa baggrund af malerarbejdet pa den forste halvdel af
nordfacaderne varetages af firmaet Janus Olsen, der er godt i gang. Det forventes at Platan-, Birke-,
Boge-, Linde- og Askeskellene bliver afsluttet i indevarende ar.

Det har desverre vist sig, at der er behov for betydeligt flere reparationer end forst planlagt. Dette
betyder dels, som navnt oven for, at den forste halvdel ikke kan afsluttes i1 indeverende ar, og dels
at det er nedvendigt at budgettere 1 2021 med et betydeligt beleb til reparationsarbejder vedr.
nordfacaderne, end det tidligere overslag har vist. Reparationsarbejderne kan ekonomisk godt betale
sig, idet gode reparationer forleenger de eksisterende vinduers levetid uden at de helt udskiftes.

Status pd murerarbejde, bl.a. reparation af teeringer ved vinduerne i vestgavlene: Det har desvarre
vist sig, at det er nedvendigt at udskifte fugerne over alle vinduer i vestgavlene, og dette er
budgetmassigt ikke planlagt i 2020. Det viser sig, at det ilagte jern i fugerne over vinduerne er
rustet, og det er nedvendigt at fjerne fugerne, fjerne det ilagte jern, laegge nyt jern ind og fuge op pé
ny. Dette arbejde fremskyndes s& meget som muligt for at mindske evt. skadesvirkninger.

Renovering af de forste 8 tage pa de lave tilbygninger: Desvarre har Kastrup Tag veret ramt af
corona blandt medarbejderne, og dette har pavirket tidsplanen for renoveringsarbejdet. Arbejdet
skrider nu frem som planlagt, og det forventes afsluttet medio december.

Der planlaegges afsat midler i budgettet for 2021 til renovering af 14 tage og de resterende 11
forventes budgetlagt til renovering i 2022.

Affaldsomriderne ”Skurene™): Har nu den sterrelse de skal have. De er malet og de gamle lager er
fjernet, og der er pésat jernskinner pa stolperne for at mindske generne i forbindelse med temning.

Affaldsomriderne forsynes alle i uge 48 med store beholdere til bioaffald.

Trebeskering af skellene: Traebeskering af skellene er i1 det store og hele afsluttet for indevaerende
ar. Der vil dog lebende i mindre omfang i en periode finde specialbeskaring sted af taer, der skal
have en sarlig pleje”. Beskaringen udferes af vores faste medarbejder, Jorgen, fra Fejekosten.
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3 Status pa den aktuelle okonomi:

Status pa aktuel ekonomi pr. 20.11.2020:

Restancer: Ingen.
Ejerforeningsbidraget udger i 2020 kr. 7.007.200,-
Budgettet for 2020 udger 1 alt kr. 7.980.000,-

Af mange forskellige grunde ser det pt. ud til, at der i forhold til det budgetlagte vil vere et
mindreforbrug i sterrelsen 4-500.000,-

Status pa evt. tilskud til energirenovering:

Pa baggrund af regeringens udmelding om muligheden for tilskud til energirenovering i 2021++, er
mulighederne undersogt (renovering og ny isolering pa de sma, flade tage, udskiftning af
vinduespartier m.v.). En forudsatning for overhovedet at sende en ansegning har vaeret, at der skal
foreligge en aktuel energimarkning af ejendommen. Da det var uklart i materialet, om det skulle
vare en energimarkning for én lejlighed, der sé vil gelde for alle lejligheder 1 bebyggelsen, eller
om hver enkelt lejlighed skal have sit eget energimerke, blev der pd Energiministeriets hjemmeside
(der var henvisning hertil) forespurgt om dette. Det anslas af Energiministeriet, at en
energimearkning i gennemsnit koster kr. 8.000,-, s& det var ikke helt ligegyldigt, om vi kunne ngjes
med ¢én eller vi skulle have 178. Da selve vejledningen om udfyldelse af ansegningen alene fyldte
18 A4 sider, og at denne vejledning samtidig gav anledning til yderligere et par spergsmaél, blev
disse ogsd sendt til Energiministeriet.

Der kom ALDRIG noget svar pa nogle af spergsmélene, og det nzeste bestyrelsen horte i

fremover at sege, nir udbyderen over hovedet ikke svarer pa de mails, de selv opfordrer til at
fremsende!!

4 Tilstands-, drift- og vedligeholdelsesplan for perioden 2021-2025:

Ingenierfirmaet Oluf Jorgensen A/S ved ingenier Ole Dam, har nu udarbejdet et forslag til
vedligeholdelsesplan for perioden 2021-2025 med overslagsar frem til 2029.

Planen er blevet gennemgéet pd et made den 12. november mellem Ole Dam, Gregers
Schytt(ejendomsinspekter) og Alex Brokse (bestyrelsen). Planen er blevet gennemdreftet, og pa
denne baggrund er elementer fra planen indarbejdet i budgetforslaget for 2021 + overslagsarene
2022 og 2023.

Bestyrelsen har pa denne baggrund dreftet planen og taget de i budgettet indarbejdede elementer til
efterretning
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5 Budgetforslag for 2021 samt overslagsarene 2022 og 2023:

Bestyrelsen har dreftet forslag til budget for 2021, og pé baggrund af dreftelsen er der foretaget
mindre korrektioner. I droftelserne har bl.a. indgaet hvor stort et omfang af nye opgaver, det er
muligt at gennemfore i lobet af et budgetér, idet det jo pahviler ejendomsinspekteren at fore tilsyn
med alle de indarbejde opgaver.

Det samlede budgetforslag for 2021 udger i alt kr. 8.113.000,- set i forhold til det forventede
ejerforeningsbidrag i 2021 pa i alt kr. 7.007.200,-

Det samlede budgetforslag udsendes i god tid inden den ordinzre generalforsamling forventelig i
marts 2021.

Endvidere er i de forste droftelser indgaet storrelsen af ejerforeningsbidraget m.v.

I dreftelserne er endvidere indgéet overvejelser omkring anvendelsen af nettoprovenuet ved salget
af inspektarboligen (se efterstdende), men der er pt. ikke taget beslutning om anvendelsen. Det vil
indgé 1 bestyrelsens droftelser i lobet af 2021.

Bestyrelsen har pa baggrund af dreftelserne beslutte at indstille budgetforslaget til
generalforsamlingens godkendelse. Bestyrelsen har ligeledes besluttet at indstille til
generalforsamlingen at ejerforeningsbidraget forbliver uendret i 2021.

Revision af arskontrakten for 2021 med renholdelsesselskabet Fejekosten:

Kontrakten med Fejekosten for 2021 er med en ganske lille prisjustering uandret i forhold til
kontrakten for 2020, og bestyrelsen har godkendt kontrakten.

Salget af den tidligere ejendomsinspektorbolig:

Lejligheden er nu solgt til overtagelse den 1. februar 2021 til en pris af 3,6 mio. Af provenuet skal
svares ca. kr. 480.000,- i skat efter fradag af salgsomkostninger. Nettoprovenuet forventes at vaere
ca. kr. 3.055.000,-

Pa baggrund af salget anmodes foreningens revisor i februar/marts 2021 at udarbejde det
nedvendige skatteregnskab, séledes at der hurtigst muligt kan ske afregning af den pligtige skat
(bl.a. p.g.a. ensket om at mindske virkningen af den negative rente s meget som muligt).

6 Henvendelser fra beboerne:

1: En borger har henvendt sig til bestyrelsen med en opfordring til at gennemga ejerforeningens
forsikringsdakning, idet ejeren ikke er tilfreds med, at ejerforeningens forsikring ikke deekker
tilfeeldigt (og synligt) udstremmende vand (lek af en ventil under kekkenvasken).

Bestyrelsen har efter kontakt til forenings forsikringsselskab behandlet henvendelsen og ma pa
baggrund af dreftelserne og oplysning fra forsikringsselskabet konstatere: at evt. skader fra synlig
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rorforing pahviler den enkelte ejer, og kan ikke forsikres af ejerforeningen. Det betyder bl.a., at
bestyrelsen opfordrer alle ejere til jeevnligt at efterse f.eks. rorforinger under kokkenvask, i
badeverelser, tilslutning i forbindelse med f.eks. vaskemaskine og opvaskemaskine m.fl., séledes at
man selv medvirker til at minimere evt. skader.

Dette gaelder ligeledes, hvis man selv udferer reparations- og vedligeholdelsesarbejder, som f.eks.
resulterer i skader pa ror eller el-installationer. Hvis skader opstér pd baggrund af handverkeres evt.
uopmerksomhed, vil skaderne normalt vaeret deekket af hdndvearkerens forsikring.

2: En beboer har skrevet til bestyrelsen og foresléet, at bestyrelsen pd den ordinare
generalforsamling 1 2021 fremsatter et forslag til installation af individuelle vandmalere i de
enkelte lejligheder, og at installationen finansieres af dele af provenuet ved salget af den tidligere
vicevertlejlighed.

Bestyrelsen har pa baggrund af forslaget taget initiativ til allerede nu, at forsege at skabe dialog
med Frederiksberg Vand A/S, saledes at der ikke foretages yderligere, for det er afklaret, om der
ifolge Frederiksberg Vand A/S er problemer ved installationen og en kommende individuel
afregning.

Frederiksberg Vand A/S har oplyst, at det er ejerforeningens beslutning (og betaling), safremt der
onskes opsat bimalere i de enkelte lejligheder. Frederiksberg Vand vil fortsat kun” levere vand til
de 2 hovedinstallationer, og fortsat afregne hele forbruget med ejerforeningen. Dette medferer efter
det oplyste, at der skal etableres kontakt til et firma, der kan hindtere den arlige aflasning og
fordeling af det mélte vandforbrug. P& denne baggrund skal der, pd samme méade som med a conto
betaling og arsafregning for fjernvarme, etableres noget tilsvarende pad vandomradet.

Bestyrelsen er pa nuvarende tidspunkt meget usikre pa storrelsen af den samlede udgift i
forbindelse med en evt. individuel afregning, om en individuel fordeling star mal med en samlet
investering eller om det overordnet set vil mest hensigtsmeessigt at fortsaette med den kollektive
betalaling vha fordelingstallene. Bestyrelsen har besluttet at bede VVS firmaet Alltec give et
overordnet overslag over de forventede gennemsnitlige omkostninger ved installation af
individuelle vandmaélere pa baggrund af ejerforeningens 8 forskellige boligtyper. Der vil samtidig
blive forsegt at skabe overblik over, hvad det vil koste at fa et eksternt firma til at foretage den
arlige afleesning samt foresporge hos administrator hvad det vil koste, hvis vandforbruget skal a
conto opkraves og afregnes pa samme made som varmeforbruget.

Bestyrelsen héber, at disse spergsmaél vil vaere afklaret, séledes at forslaget kan behandles pa den
kommende generalforsamling.

8 Orientering om 1 drs gennemgangen af LAR-projektet:

1 Ars gennemgangen af LAR-projektet fandt sted den 17. november med deltagelse fra
rddgivningsfirmaet COWI, Frederiksberg Forsyning, entreprenerfirmaet Zacho Lind og
ejerforeningen.
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De tidligere mangellister blev gennemgaet, og pa denne baggrund blev det konstateret, at der nu
ikke leengere er ret meget udestdende. De fa tilbageverende omrader, der fortsat mangler at blive
genoprettet blev besigtiget, og pa denne baggrund blev den konkrete genopretning aftalt.

P& madet blev endvidere dreftet den gensidige forpligtelse for Frederiksberg Kloak (spuling og evt.
oprensning af faskinerne), og ejerforeningens forpligtelse (spuling af tillebsrender og rensning af
rensebrende ved nedleb). Det blev aftalt, at Frederiksberg Kloak og ejerforeningen sgger at
foretager sddanne, drlige rensninger i feellesskab for derved at mindske omkostningerne til det
kloakfirma, der skal foretage spuling og oprensning.

Frederiksberg Kloak har initiativet og kontakter efterfolgende ejendomsinspektoren.

Bestyrelsen tager dette til efterretning.

9: Status pa anskaffelse af hjertestarter:

Bestyrelsen har, bl.a. pa baggrund af henvendelse fra den lokale Hjerteforening, den 25.september
indsendt en ansegning til TRYG — FONDEN om tilskud til hjertestarter. Naeste ansegningsfrist er
I.marts 2021 med en forventet svartid herefter pa op til 3 méneder!

Ejerforeningen ber have en hjertestarter, der monteres et sted i midteromradet ved den store plane.
En hjertestarter skal have stramforbindelse, sd det vil vaere nerliggende at montere en saddan pa en
gavl nar et el-skab. Indkeb og montering af en hjertestarter (ikke en skrabet model) vil koste ca. kr.
25-30.000,-

Bestyrelsen besluttede at tage kontakt (formanden) til den lokale afdeling af Hjerteforeningen for at
f4 rdd og vejledning i forbindelse med indkeb og montering og séledes ikke afvente svar fra TRYG
— FONDEN.

I forbindelse med indkeb og montering héber bestyrelsen, at den lokale afdeling af Hjerteforeningen
vil medvirke til etablering af kursus i brug af hjertestarteren..

10 Nyt fra udvalg:

Det gronne udvalg: Udvalget har besluttet, pa baggrund af sin anden gennemgang af omradet
udarbejdet en oversigt over de vedligeholdelsesarbejder, som péhviler den enkelte ejer, og som
endnu ikke er blevet gennemfort, at hver enkelt af de bererte ejere nu tilskrives med et krav og en
tidsfrist for gennemforelse af de papegede vedligeholdelsesopgaver. Hvis disse pé trods af dette
ikke gennemfores, vil bestyrelsen sege vedligeholdelsen gennemfort og fremsende regningen til den
enkelte ejer!

Arbejdsgruppen vedr. etablering af el-ladestandere til el.biler:

Arbejdsgruppen har anmodet bestyrelsen om, i samarbejde med ejerforeningens el-installater om at
f4 gennemgaet el-skabene, der er etableret ved hver blok med henblik pa at f4 konstateret om
installationerne umiddelbart kan udvides, eller om det kraever ny installation, og dermed betaling af
tilslutningsafgift.
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Der er ikke budgetlagt med en udgift til en evt. gennemgang af installationerne, men bestyrelsen
besluttede at en sddan undersggelse gennemfores snarest.

Bestyrelsen besluttede i samarbejde med DS-el-tekning at fa foretaget en sédan vurdering.

Arbejdsgruppen vedr. vedligeholdelse og fornyelse af ejerforeningens legepladser:

Arbejdsgruppen er desvarre endnu ikke blevet etableret. Det blev besluttet, at Gregers tager kontakt
til initiativtageren for at f4 denne til at medvirke til etablering af arbejdsgruppen.

11 Eventuelt:

Intet.

Magdet slut k1. 22.10 Neaste made: Mandag den 11. januar 2021 kl. 19:00

e ———
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