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Indledning

Formal med rapporten

Naerveerende rapport er udarbejdet p& baggrund af E/F Domus Vista Park llI's gnske om for bebyg-
gelsen E/F Domus Vista Park Ill, Frederiksberg, lgbende at kunne afsaette passende midler til driftsru-
tiner, vedligeholdelse samt fornyelser over en mere langsigtet periode.

Oluf Jargensen A/S, Radgivende ingenigrfirma, er i forbindelse hermed rekvireret til at foresta udar-
bejdelsen af drift- og vedligeholdelsesplan for en tidrig periode.

Det anbefales at fa planen justeret periodisk med et interval pa et par ar for at f& korrigeret prisniveau,
samt for periodisk at fa et retvisende billede af ejendommens tilstand.

Besigtigelsen
Besigtigelsen af ejiendommen er foretaget efter aftale og korrespondancer med E/F Domus Vista Park
I1l, samt de til eiendommen tilknyttede kontaktpersoner.

Besigtigelsen har omfattet en indvendig registrering af udvalgte lejligheder i ejendommen, samt en
udvendig registrering af bygningens klimaskaerm, trapper, keeldre, tag samt af gvrige feellesarealer.

Fra Oluf Jgrgensen A/S, Radgivende ingenigrfirma, har fglgende medarbejdere medvirket:

Ole Dam Projektleder
Anders Neldeborg Projektingenigr
Lars Roese Burmeister Projektingenigr

Rapportgrundlaget

. Mgder, registreringer og besigtigelser pd ejendommen.

. Oplysninger fra ejendomsinspektar m.v. tilknyttede personer.

. Delvis oplysninger fra eksisterende tegninger, tidligere oplysninger, samt driftsoplysninger.
. BBR ejer meddelelser.

Der er ikke udfart destruktive indgreb eller TV-inspektion, eller andre lignende undersggelser pa ejen-
dommen i f.b.m. rapportens tilblivelse.

Generelt vedrgrende prisoversigterne

De foresldede bygningsarbejder er prissat med erfaringspriser for handvaerkerudgifter inklusiv 25 %
moms (V&S pris bager), og der er saledes ikke indregnet teknikerhonorar pa eventuelt projekt og til-
syn i forbindelse med arbejdernes udfgrelse. Priserne for renoveringsopgaver er generelt baseret pa
et skgnnet omfang som normalt skal klarleegges ved udarbejdelsen af projektforslag.

For de arbejder som kraever teknikerbistand, vil teknikerhonorarets stgrrelse afheenge af arbejdets
samlede omfang og i hvilket omfang der ordres samlet eller som enkelte delopgaver, - men som ud-
gangspunkt bgr afszettes ca. 10 % af handveerkerudgiften, afhaengig af kompleksiteten.

Udgifterne til afhjaelpning af skader er baseret pa et skan, baseret pa de konkrete iagttagelser man
har kunnet ggre ved registreringen samt pa de erfaringer man har for en ejendom af tilsvarende karak-
ter.

Prisniveau er angivet efter V&S pris bgger indeks 2019.
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Generelle oplysninger om ejendommen

Adresse: Platanskellet 2 m.fl., 2000 Frederiksberg

Matr. nr.: 49 A, 2000 Frederiksberg

Boligkategori Ejerboliger

Ejer: Ejerforeningen v./ E/F Domus Vista Park Ill — boligejerne, Frederiksberg
Administrator Advokaterne i Rosenborggade I/S, Rosenborggade 3, 1130 Kgbenhavn K
Ejendoms nr. 147-105320-001

Opfarelses ar 1978

Antal etager: 2 til 5 beboelsesetager

Antal boliger 178

Antal erhverv Ingen

Registrerings omfang Udvendig registrering af klimaskeerm, feellesareal, udvendig og indvendig
registrering i et udsnit af boligerne.

Kort beskrivelse af egendommen

Bebyggelsen E/F Domus Vista Park Ill, bestar af 34 enkelt staende blokke i 2 til 5 etager. | alt 178
lejligheder fordelt pa fire typelejligheder med forskellige varianter.

Bebyggelse er betonbyggeri med blanke gule teglstensfacader. Sydvendte facader er med lette sned-
kerpartier og udvendig bekleedt med finerplader.

Sydfacader er for boliger over stueplan med sydvendt altan og med blomsterkasse i beton.
Tagkonstruktionen er flade tage med udvendig isolering og tagpap.

Der er ingen elevatorer.

Bebyggelsen har ifglge BBR-oplysninger et samlet bebygget areal inklusiv udhuse pa i alt 9.293 m2,
eksklusiv to teknikrum i keeldre.
Bygningsareal i alt udger 23.075 mz.

Bebyggelsens fordeling ifalge BBR-oplysninger i gvrigt som fglgende:

Samlet boligareal i E/F Domus Vista Park Ill, udggr i alt 23.075 m?
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Konklusion, prioritering af indsatsomrader

I nedenstaende opstilling findes en liste over de vedligeholdelsesopgaver som anbefales gennemfart i
prioriteret raekkefglge. (udfyldes efter mgde med driftsansvarlig). Omfatter veesentlige gkonomi tunge
poster.

A Bgr udfgres snarest.

B Bgr udfares indenfor 1 ar.

C Bgar udfgres indenfor 5 ar.

D Fornyelser, udskiftning m.v.



E/F Domus Vista Park Ill, Frederiksberg

Tilstands-, drift- og vedligeholdelsesplan

September 2020, Rev. A, november 2020 y
Side 6 af 8 1

Bygningsdelskort og generelle bemaerkninger.

En vedligeholdelses- og driftsplan er et vigtigt veerktgj til at holde en bygning brugbar, hvis man ikke
falger de angivne rutiner ngje vil en eventuel ikke gnskelig slitage i forskellige henseender kunne op-
sta.

Vedligeholdelsesplan

Med basis i ejers gnsker og krav fastlaegges et langsigtet mal med ejendommen. Ud fra rapportens
konklusioner og det langsigtede mal fastlaegges vedligeholdelsesplanen. Den indeholder en fortegnel-
se over, hvilke arbejder, der skal udfgres hvornar, og hvad de forskellige arbejder forventes at koste.

Med vedligeholdelsesplanen som "den rgde trdd" for den tekniske drift af ejendommen, kan der udfg-
res en malrettet og optimal drift af ejendommen.

Driftsplan

Med udgangspunkt i vedligeholdelsesplanen kan der, pa en reekke udvalgte bygningsdele udarbejdes
specifikke bygningsdelskort, saledes at der kan skabes en oversigt over lgbende systematisk vedlige-
holdelse. Sadanne bygningsdele kan for eksempel vaere overflader pa trappetrin, rensning af kloakker,
overfladebehandling af vinduer m.v.

I samrad med ejeren bgr der udarbejdes en logbog, hvor det kan noteres / tjekkes op pa, at den sy-
stematiske vedligeholdelse foregar som planlagt, og at gnskede eller ngdvendige aendringer registre-
res, saledes at vedligeholdelsesplanen kan justeres i takt hermed.

Definitioner af aktiviteter
Aktiviteter vedrgrende drift og vedligehold opdeles forenklet i tre samlede grupperinger:

Driftsrutiner, omfatter . Eftersyn, inspektion og check ved bygnings ejer, ejendomsinspek-
tor, tekniker eller entreprengr
D . Abonnementsordninger vedrgrende for eksempel varmeanleeg,

ventilation og lignende.
Vedligehold, omfatter . Lebende vedligehold, der traditionelt opdeles i forebyggende og
afhjeelpende vedligehold, der har til formal at opretholde byg-

V ningsdeles levetid, udseende og funktioner leengst muligt

Fornyelser, omfatter . Opretningsarbejder, som ogsa benaevnes genopretning eller total
fornyelse eller udskiftning af nedslidte bygningsdele

F . Moderniserings- eller forbedringsarbejder, der bibringer ejen-

dommen nye kvaliteter og funktioner, for eksempel isolerings- og
etablering af nye tekniske installationer og lign. faciliteter
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Ejernes fordele

Det er billigere at vedligeholde end at forny, og den vedligeholdte blok nedslides ikke s& hurtigt som
den, der far lov til at forfalde,

En godt vedligeholdt og drevet ejendom giver en bedre daglig brug og mindre risiko for udvikling af
stagrre bygningsskader

Ejendommens gkonomi forbliver sund og ejendomsveerdien gges.

Ejerne far mulighed for:

Anvendelse af checkliste for eftersyn af bygningsdele i ejendommen.
Rigtig prioritering af vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.
Planleegning af vedligeholdelsesarbejder i god tid

At opna bedre overblik over ejendommens samlede driftsgkonomi
At udarbejde dokumentation for den foretagne vedligeholdelse

agrwONE

Bygningsdele 01 | TAGVARK

02 | MURVAERK

03 | SALBANKE

04 | MURSPRING

05 | VINDUER / DGRE

06 | SOKKEL

07 | TRAPPER

08 | GELANDRE

09 | SVALEGANG

10 | NEDL@ZB

11 | SKURE

12 | TRAETERASSER OG PLANKEVARK
13 | TRAEUDBYGNINGER
14 | TAGTERASSER

15 | BETON ALTANKASSER
16 | WC/BAD

17 | KBKKENER

18 | FORSYNING

19 | VARMEANLAG / CENTRAL
20 | VENTILATION

21 | EL/ SVAGSTR@M

22 | PRIVATE FRIAREALER
23 | BYGGEPLADS
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10-ars driftsbudget og aktivitetsplan.

Aktivitetsplanen er skematisk opstilling af henseettelser til driftsrutiner, vedligeholdelsesarbejder samt
fornyelser som anbefales gennemfart over en 10-arig periode. Regnearket kan leveres som redige-
ringsdbent dokument sdledes at konsekvens af flytning af en delaktivitet (fremskyndelse eller udsaet-
telse) kan beregnes pa enkelt vis.

Aktivitetsplanen (udkast) som er radgivers bud pa en forslag til prioritering er ment som et opleeg som
gennemgas med de driftsansvarlige pa mgde inden denne bliver ophgiet til en endelig driftsplan.

Det vil ligeledes veere muligt at regulere belgbsstarrelser i forhold til eventuelle sendringer i aktuelt
prisniveau er m.v.

Oluf Jargensen A/S Radgivende ingenigrfirma

September 2020 / rev. A, november 2020



Tilstandsvurdering: E/F Domus Vista Park 1l

BYGNINGSDELSKORT
Dat0:2020 september / Rev. A, November 2020

Bygherre: E/F Domus Vista Park Ill Sag: 37771
Radgivere: Oluf Jargensen A/S, Radgivende Ingenigrfirma Side 1 af 35
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Mangde Interval Prisoverslag
pr. interval

FORKLARING TIL BYGNINGSDELSKORTETS HOVEDINDDELINGER OG INDHOLD:

BYGNINGSDEL

XX.1- Bygningsdel - generel beskrivelse  Bygningsdel - generelt om vedligeholdelse

Bygningsdelen beskrives i f4 enkle Der foreskrives om bygningsdelen skal efterses

vendinger med fokus pa driftssituationen. og vedligeholdes pa normalt eller specielt niveau.

Det angives om bygningsdelen er byfornyet  Der gives anvisninger vedrgrende de byfornyede

eller om den, og herunder dele af den, ikke  bygningsdele og anbefalinger vedrgrende de ikke

er byfornyet. byfornyede bygningsdele.

XX.2 - Bygningsdel — risikovurdering Bygningsdel - driftsrutiner D Antal / Pr. / Inkl. moms men

Ud fra byggetekniske og driftsmaessige | forhold til bygningsdelens tilstand og m2, 10-ars typisk ekskl.

erfaringer samt vurdering af bygningsdelens risikovurdering heraf, angives art og hyppighed af lbm periode, @vrige omkost-

tilstand angives, om der foreligger seerlig eftersyn, inspektion og check. stk ' ar ' ninaer

risiko for svigt, skader og hurtig nedslidning  Her beskrives tillige ngdvendige Ij]’ d (’j 9

af bygningsdelen. Jo starre risiko — jo serviceordninger. enheder, md.

hyppigere eftersyn. Disse rutiner skal modvirke hurtig nedslidning af etc. uge

bygningsdele.

XX.3 - Bygningsdel — dokumenter Bygningsdel — vedligeholdelsesarbejder V - do. - - do. - -do. -

Safremt der findes lgsnings- og Vedligeholdelsesarbejder angives som

materialeangivelser i form af forventede aktiviteter, der skal udfgres, for at

projektmateriale, produktdatablade, bygningsdelen forbliver intakt og velfungerende.

farvespecifikationer, garantier mv. henvises  Aktiviteter er beskrevet kortfattet med art,

der til disse. Disse informationer er vigtige meengde og hyppighed.

for udfgrelse af vedligeholdelsesarbejder.

Projektmaterialet opbevares for sig, mens

produktdatablade er indsat sidst i Driftsplan-

mappen.

XX.4 - Bygningsdel — restlevetid Bygningsdel — fornyelser F - do. - - do. - - do. -

Der foretages et skan vedrgrende de
enkelte bygningsdeles restlevetid. Hvis der
er forskellige materialer og dele af
bygningsdele med forskellig restlevetid,
oplistes disse hver for sig. Angivelse af
tidspunkter for fornyelsesarbejder haenger
naturligt sammen med bygningsdelenes
restlevetid.

Ved byfornyede bygningsdele er
fornyelsesarbejder under forudseetning af
lgbende god vedligeholdelse placeret langt
fremme i tiden.Ved ikke byfornyede bygningsdele
er det tilstands-, risiko- og restlevetidsvurdering
sammen med vurdering af de lgbende
driftsudgifter, der afgar hvornar en bygningsdel
skal fornyes.
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TAG

Tag - generelt om vedligeholdelse
01.1 - Tag — generel beskrivelse
Blokkene er med fladt tag med pap.

Tagrenovering udfgrt pd de 34 hovedblokke
i 2016-2018: dampspaerre/membran af
underpap pap direkte pa betondaek, herefter
en opbygning i polystyren og afsluttet med 2
lag pap.

Alle gennemfaringer i tag er teetnet med
bitumen.

U-veerdi efter tagrenovering: ca. 0,13 - 0,15
W/mz2K

Der er etableret faldsikring pa alle tage.

Tag pa de 33 karnapudbygninger er med
pap og med Igse sten og isolering oven pa )
belaegningen. Taget er udfert med “omvendt  Tagrenovering af karnaphustage er besluttet

konstruktion” hvor isoleringen er placeret opstartet og udfgrt i 2020 — 2022. _

oven pé tagpappet. Henholdsvis renovering af 8 tage i 2020, 13 tage i

Eksisterende U veerdi: ca. 0,45 — 0,50 2021 og resterende 12 tage i 2022.

W/m2K

01.2 - Tag - risikovurdering Tag - driftsrutiner D

01.3 - Tag — dokumenter Tag — vedligeholdelsesarbejder

Det er ofte en forudsaetning for Generelt skal paptage kontrolleres for om pappen V 34 blokke  Arligt 10.000
opretholdelse af entreprengrens garanti at har sluppet og omradet forsteerkes med et nyt 33 tree afsaetning

det afleverede drift og vedligeholdelses lag, hvis ngdvendigt. Veer seerligt opmaerksom pa tilbygnin-  til service

materiale fglges 100%. Veer derfor fordybningerne ved tagbrgnde. ge og kontrol.

omhyggelig at dokumentere at D&V-
materialet fra Phgnix Tag Nordsjeelland A/S  Der skal Igbende kontrolleres og serviceres at
bliver fulgt. sikkerhedsliner er i orden.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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01.4 - Tag —restlevetid
Safremt taget vedligeholdes lgbende kan
det holde i op til 50ar.

Tag pa karnapudbygninger er nedslidt og en
renovering er tiltreengt. Tagrenovering er
besluttet opstartet og udfert i 2020 - 2022.

Tag — fornyelser

Renovering af karnaphustage:

2020: 8 stk. tage

2021: 13 stk. tage

2022: 12 stk. tage.

Karnaphustage renoveres efter samme princip
som boligblokke.

Med etablering af dampspeerre/membran af
underpap pap direkte pa betondeek, herefter en
opbygning i polystyrisolering og afsluttet med 2
lag pap.

U-veerdi pa karnaphustage efter tagrenovering, vil
blive ca. 0,17 W/m2K

F

33 til-
bygninger

Ca. 600m?

2020: 220.000
2021: 400.000
2022: 350.000

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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Prisoverslag
pr. interval

E/F Domus Vista Park Ill BYGNINGSDELSKORT
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele
02 Murveaerk

02.1 - Murveaerk — generel beskrivelse
Ved tagrenoveringen i 2016/2018 fik
murkroner fald ind mod taget og inddsekket
pa ny. Tidligere opbygning af murkrone har
medfgrt vand ned af facaden, som har
opfugtet muren med frostspraengninger til
falge.

Ny murkrone er inddeekket i tagpap og
afsluttet udvendigt med synlig
aluminiumsdaekkappe med
drypkant/udhaeng, sa regnvandet ikke lgber
ned ad facaden. Alu-daekkappen er placeret
mellem under- og overpap.

Murkrone er udfgrt med fald ind mod taget.

Der er fart rustfri udspyr med preemonteret
membran (som Jual) gennem murkrone til
afvanding af den nye tagopbygning. Pa
yderside af tagkrone er der teetnet
gummifuge omkring udspyr

Opbygning af murveerk:

Teglsten afsluttet med rulleskift, fuld
tagpapinddaekning med
aluminiumsinddaekning udvendig.
Isolering 100 mm

Betonelement 180 mm

Der er en del steder hvor de ca. 15 nederste
skifter er revnet, dette kan skyldes at der
ikke er taget hgjde for at murveerket
arbejder nar temperaturen skifter og at der
ikke er fuger hvor murveerket kan
ekspandere.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

Murveerk - generelt om vedligeholdelse
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Prisoverslag
pr. interval

Interval

02.2 - Murveerk - risikovurdering

Hvis ikke revner i murveerk udbedres er der
risiko for at de vokser yderligere, da her vil
veere gget risiko for frostspraengninger.

Umiddelbart vurderes der at veere tart
mellem skalmuren og bagmuren, nu der ikke
leengere kan lgbe regn ned ad facaden.
Murveerket har stadig tydelige spor efter
tidligere opfugtning i form af marke
plamager.

Der er observeret revner omkring enkelte
tegloverliggere i gavle i 1.sals hgjde. Nogle
steder ses at veaere udfgrt fugereparationer.
Omfanget er sveert at definere. Det antages
at revnerne skyldes at armeringen er
begyndt korrodere pga. opfugtning af
murveerket.

02.3 - Murveerk — dokumenter

Afrensning var planlagt udfgrt ifm
tagrenoveringen 2016-2018, men er endnu
blev ikke gennemfart.

02.4 — Murveerk — restlevetid
Murkroner er stort set nyrenoverede og
forventes at kunne holde yderligere 30ar
eller mere. Tagpapindaekningen skiftes i
samme interval som den gvrige
tagbeklaedning.

Safremt der udfgres reparationer af de
veerste revner i murveerket kan det forventes
at murveerket holder yderligere 30 ar eller
mere.

Restlevetiden uden vedligeholdelse, kan
veere vanskeligt at vurdere, da skader og
evt. deformationer med tiden forceres hvis
disse ikke afhjeelpes.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

Murveerk - driftsrutiner

Fugereperation

Udskiftning af tegloverligger

Murveerk — vedligeholdelsesarbejder
Afseetning til lsbende vedligehold

Afrensning af murveerk, fiernelse af "sorte striber”

Murveerk — fornyelser

Udbedring af revner

I hvert skifte freeses fuge veek pa begge sider af
revnen, der ileegges armeringsstal og fuges om.
Fleekkede mursten udskiftes.

<

10 stk

5 stk

34 blokke

Pr revne

Ca. hvert
2. ar

20.000

Ca. hvert 50.000

2. ar

Ca. hvert
3. ar

25.000

Planlagt til  600.000
2022-

2023

30 ar

Ved
behov

3000-8000
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Prisoverslag
pr. interval

Salbeenke i beton

03.1 - Sélbaenke — generel beskrivelse
Sélbzenke i beton er placeret i bygningernes
nord facader, salbaenkene er som vist pa

og salbaenken

03.2 - Salbaenke - risikovurdering
Safremt at gummifugerne er teette er der
ingen risiko, er fugerne utaette vil der blive
en ophobning af fugt i murveerket, med evt.
frostskader til falge.

03.3 — Salbaenke — dokumenter

. 03.4 - Salbeaenke —restlevetid
Safremt gummifuger vedligeholdes Igbende,
Ca. 20 ar

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

billedet med en gummifuge mellem murveerk

Salbzenke - generelt om vedligeholdelse

34 blokke  Arligt

(syn)

Salbaenke — driftsrutiner D
Fuger eftergas lgbende

Sélbeenke — vedligeholdelsesarbejder \Y 34 blokke 5 ar

Afrensning og udskiftning af defekte gummifuger

Sélbeenke — fornyelser F
Gummifuger udskiftes efter behov

30.000
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DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval

Side 7 af 35

Prisoverslag
pr. interval

Murspring

04.1 - Murspring — generel beskrivelse
Mursprings tilslutning er udfert uden opkant,
med elastiske fuger.

04.2 - Murspring —risikovurdering

Regn- og vandsprgjt pa "vandrette”
afdaekninger vil give sprgit op af tilstadende
facadedele med fugt- og vand pavirkning til
folge.

04.3 - Murspring — dokumenter

04.4 - Murspring — restlevetid
Som v. salbaenke

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

Murspring - generelt om vedligeholdelse
Udfarelse skal veere en opkant pa inddaekningens
afslutning med en lgskant der skal freeses ind i
muren.

Murspring — driftsrutiner D Arligt syn

Fuger eftergas

Murspring — vedligeholdelsesarbejder Y
Udbedres hvis der konstateres skader.

Murspring — fornyelser F
Udbedres ved skader og / eller udfares sammen
med andre arbejder pa murveerk.



E/F Domus Vista Park Il
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT

STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meangde

Interval

Side 8 af 35

Prisoverslag
pr. interval

Vinduer / dgre

beskrivelse

vinduespartier i tag.

byggeri.

svamp i konstruktionerne.

hurtigere.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

05.1 - Vinduer / dgre — generel

Mod syd er vinduer generelt udfart som
facadepartier, og nogle udfart som skra

Generelt har man ikke udskiftet de
facadepartier der ligger under traeterrasse.

Der er udskiftet facadepartier af to
omgange. Den fgrste udskiftning minder om
originalfacaderne med bemalet trae. Den
nyeste version af facadepartier er udfart i
trae/aluminium med mahogni-bundstykker i
der. Facader i aluminium er pulverlakeret i
samme grgnne farve som det resterende

Mod nord er der vinduespartier der gar fra
stue til tag samt enkeltvinduer.

Vinduerne er endnu ikke er udskiftet baerer
preeg af at veere ca. 40 ar gamle.

05.2 - Vinduer / dgre —risikovurdering
Hvor vinduespartier er uteette eller der
traenger vand ind vil der udover vandskader
ogsa veere en forgget risiko for at der opstar

Ved nedbrudt malebehandling/overflader
kan vand/fugt treenge ind i treeet — opsuges i
treeet med forceret nedbrygning til falge.

De nye facadepartier er har ingen haeldning
veek fra facaden og er uden inddaekning
som eksempelvis en alu-liste med dryptud.
Nar vandet ikke kan Igbe af nedbrydes treeet

Vinduer / dare - generelt om vedligeholdelse
Normal vedligeholdelsesinterval er ca. hvert 7. ar,
afheengig af orientering og pavirkninger.

Vinduer / dgre — driftsrutiner
Lgbende vedligeholdelse

Arligt
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval

05.3 - Vinduer / dgre — dokumenter Vinduer / dgre — vedligeholdelsesarbejder Y 34 blokke Lgbende
Traebekleedte facader vedligeholdes ved at  Lgbende malervedligeholdelse med interval, i og til- 5-7ar. Afsat 2 x
male vinduesrammerne. De nyeste forhold til placering / orientering og anvendelse. bygninger Sydsiden  750.000
facadepartier udfart i vejrbestandigt skal i &r 2026 og
aluminium er vedligeholdsfrie. vedligeh. 2027

tiere end

nord siden

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meangde

Side 10 af 35

Interval Prisoverslag
pr. interval

05.4 - Vinduer / dgre — restlevetid
Udskiftning af vinduer/dgre har staet pa
siden tagrenoveringsprojektet 2016-2018
blev afsluttet. Det vurderes Igbende, hvilke
af de endnu ikke udskiftede vinduer, som
har hgjest prioritet.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

Vinduer / dgre — fornyelser

Der pagar Igbende udskiftning af ca. 35 stk.
vindueselementer pr. &r.

Der skgnnes at veere omkring ca. 300 — 350
elementer tilbage der ikke er skiftet.

Pagari 1.400.000 pr. &r
etaper og

efter

aftale.

Udskiftn.

Af ca. 35

stk. elem.

pr. ar frem

til ca. &r

2029.
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval

Sokkel

06.1 Sokkel — generel beskrivelse Sokkel - generelt om vedligeholdelse

Der er konstateret revner i sokler, forvitring ~ Hvis der konstateres revner eller afskalninger,
samt deeklagsskader i beton séledes at skal disse udbedres lgbende.

armering er synlig

Der er ekspansionsfuger for ca. hver 10.
meter i fundamenterne.

06.2 - Sokkel - risikovurdering Sokkel - driftsrutiner D

06.3 - Sokkel — dokumenter Sokkel — vedligeholdelsesarbejder

Hvis en dilatationsfuge har sluppet, skal den Gennemgang min. hvert 3-5 ar for eftersyn af Y - m? 5. ar 55.000
udskiftes. skader, samt udbedring af evt. skader.

Betonundersggelse af sokkel bar @konomi er medregnet under pkt. 09.2 - \Y 1 gang
undersgges af specialist. Svalegang - risikovurdering

06.4 - Sokkel-restlevetid Sokkel - fornyelser

Intakte sokler ca. 35-45 ar.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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pr. interval

TRAPPER.

07.1 — Trapper. — generel beskrivelse Trapper - generelt om vedligeholdelse

Indvendige trapper af beton element, med Udvendige trapper har veeret repareret lgbende.

kokosteeppe. Der er efterhanden en del rust pa stal trappe /-
trin.

Udvendige tolgbstrapper er af stal. Trappe

mod vest er flisebelagt og trappe mod gst er

med elefantriste.

Trapper i gavle i gst og vest er

spindeltrapper i galvaniseret stal

07.2 - Trapper —risikovurdering Trapper — driftsrutiner

Spindeltrappen mod vest har veeret pakert,  Eftersyn og rep. Udfgres Igbende efter behov. D 4 stk. lgbende

men er fortsat i ok stand. Spindeltrapperne
kun er fastgjort til bygningen i toppen,
hvorfor hele trappekonstruktionen godt kan
"gynge” ndr man gar pa den. For at
stabilisere trappen er der sat et jernrar i
spaend mellem spindeltrappen bygningen.
Denne anordning anses kun vaerende
midlertidig.

Der er generelt en del rust pa trapperne, og
det er sveert at vurdere omfanget af
rustteeringerne.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meangde

Side 13 af 35

Interval Prisoverslag
pr. interval

07.3 - Trapper — dokumenter

07.4 - Trapper - restlevetid
Trapper udvendig hvis der ikke udfares
udbedringer — ca. 5 ar.

Trapper udvendig hvis der udfares
udbedringer — ca. 15 - 20 ar.

Trapper indvendigt — mindst ca. 50 ar.

Spindeltrappe v. hgjhuse 2 — 5 Ar.

Trapper — vedligeholdelsesarbejder
De steder trappelgb -/trin er rustne — udfagres
istandseettelse.

Den gstlige hovedtrappe er renoveret for nogle ar
siden.

Den vestlige hovedtrappe treenger til snarlig
renovering, da denne er temmelig rustangrebet.
Stalet afrenses, rustbehandles og males. Alle trin
skal udskiftes til nyr / riste-trin af samme type
som pa den gstlig hovedtrappe.

Beslag til fastgarelse af trappelgbet efter andet
mellemrepos er deformt og hardt ramt af rust og
ber udskiftes med nyt stal. Der er muligvis ikke
meget godstykkelse tilbage, s& en rustbehandling
vil ikke veere tilstreekkelig.

Trapper —fornyelser
Hoved-trappetrin og trappelgb med rust og
teeringer renoveres.

Der kunne overvejes en totaludskiftning af begge
hovedtrapper, inkl. ny lgsning og design. af El-
skabe og tavler i trappetarne. Alternativt kunne
udfgres en overdaekningslgsning, som dog skal
facadegodkendes (myndighedsmaessigt).

Denne lgsning er med mange mulige design.
I@sninger og derfor ogs& meget gkonomisk
forskellig.

Overslag herpa er derfor ikke angivet i denne
rapport

Spindeltrapper er medregnet udskiftet eller
totalrenoveret om ca. 5 ar (4 — 6 ar)

\%

F

2 stk.
hovedtrap
per

(4 trapper)

2 stk.
hovedtrap
pe

4 stk.

2 stk.

5ar 225.000
(hovedrenov. 1
trappe +
vedligeh. 1
trappe.)

Derefter
vedligehold ca.
100.000 pr.
hvert 5. ar

Evt. sikker- 100.000
hedsmaessi

ge skader,

udbedres

omgaende

Udskiftn.
eller 150.000
totalrenov.
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GELANDER
08.1 — Geleender. — generel beskrivelse Geleender - generelt om vedligeholdelse
Gelaendere er udfert i galvaniseret stalrgr, Hvor der er rust, skal rust afrenses til rent stél,
balustre er gitter af galvaniseret stal eller hvorefter der grundes og males.
tree.
08.2 - Geleender —risikovurdering Geleender — driftsrutiner
Der er generelt en del rust pa geleendere og Lgbende eftersyn for skader og rust. D Punktvis 2 ar 15.000
diverse steder. Udfares i puljer efter behov, forudsat at skader reparation
ikke er af sikkerhedsmeessig karakter.
08.3 - Geleender — dokumenter Geleender — vedligeholdelsesarbejder
\ 800 m 5 ar 15.000

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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Side 15 af 35

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval

08.4 - Geleender - restlevetid
Gelaendere hvis der ikke udfgres
udbedringer — ca. 5. til 10 ar.

Gelaendere ved vedligehold — ca. 10- 25 ar.

Geleender - fornyelser Evt.

F sikkerheds
maessige
skader
udfares
omgéende

Svalegang

09.1 Svalegang — generel beskrivelse
Svalegange er udfgrt som beton deek der
hviler pa betonbjzelker.

Der er flisebeleegning pa svalegangene,
regnvand afvandes under fliser og ledes til
tagrende pa skure under svalegangene.

09.2 - Svalegang - risikovurdering

Der er mange steder konstateret daeklags
skade og rustgennemslag samt
revnedannelser. Vedligeholdelse af betonen
bar prioriteres hgijt. Det anbefales at hele
svalegangen renoveres.

Flere steder har man prgvet at reparere
betonoverfladen, men det tyder pa at man
ikke har behandlet det angrebne stal
tilstraekkelig mod rust. Der er betonafslag fra
mange af disse reparationer og blotlagt
armering.

Ved registreringen i september 2020 faldt et
stykke af en betonreparation (10x10x10cm)
5 meter ned og landede pa fortovet.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

Svalegang - generelt om vedligeholdelse
Beton, -bjeelker og —konstruktioner eftergas Arligt
lgbende for skader.

Svalegang - driftsrutiner D Arligt
Beton, -bjeelker og —konstruktioner eftergas
lgbende for skader, samt udbedring efter behov.

Akut: Svalegangens underside og alle bjeelker Y Udfgres 20.000,-
skal kontrolleres: Alt Igs beton skal bankes af, s omgaende

det sikres at de ikke selv falder ned og udretter

skade. (Renovering af beton kan udfgres senere)



E/F Domus Vista Park Il BYGNINGSDELSKORT
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Der er ikke alle steder afvanding p&
svalegangen, derfor Igber det overskydende
vand over kanten og opfugter undersiden af
svalegangen.
Det skal bemeerkes at svalegangene er en
flugtvej i tilfeelde af brand, og der skal derfor
veere fri gennemgang - passage.
Renovering af beton har hgj prioritet og skal Betonrenovering af underside samt bjeelker \Y Totalrenov. 700.000 —
udfares af en professionel entreprengr. forventes at koste ca 700.000 (overslagspris). 1.200.000
Hvis overside af svalegang ogsa skal renoveres
forventes den samlede betonrenovering at koste
ca 1.200.000 (overslagspris).
Vi anbefaler at man, inden der seettes gang i Y 1 gang 80.000 —
betonrenovering af svalegangen, far Teknologisk 100.000
Institut til at lave en betonundersggelse, hvor
seerligt armeringen skal kontrolleres. Teknologisk
institut kan i samme omgang komme med kyndig
vejledning og anbefalinger til udbedring.
Det er oplagt at fa Tl til ogsa at lave en
betonundersggelse af sokler med forvitringer og
afskalning, nar nu man alligevel har rekvireret
dem. Forvent her en meromkostning pa 20.000
09.3 - Svalegang — dokumenter Svalegang — vedligeholdelsesarbejder
Lgbende fjernelse af evt. begroninger. \% 180 m2 3-4 gange  Udfgres af
arligt ejendoms-
funktionzererne

09.4 - Svalegang - restlevetid
Intakte konstruktioner ca. 20-30 ar.

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

Svalegang — fornyelser
Hvis der opstar revnedannelser / skader, skal
disse udbedres.
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Interval

Side 17 af 35

Prisoverslag
pr. interval

10 NEDL@B

10.1 - Nedlgb — generel beskrivelse
Efter tagrenoveringen 2016-2018 blev
etableret nye udvendige nedlgbsrgr i metal
(muligvis en zink-legering). Regnvandet
nedsives i faskiner.

Nedlgb fra tagterrasser er umiddelbart
teette. Tagterrassernes teethed kan dog ikke
ses uden at der fjernes fliser for at kunne
inspicere disse.

Nedlgb fra altankasser er flere steder utaette
hvor der Igber vand under altankasser, dette
giver en opfugtning og mulighed for
frostspringninger samt misfarvning /
algedannelser som skal fiernes mekanisk.

10.2 - Nedlgb —risikovurdering

Der kan veere risiko for misfarvning /
algedannelser og frostspreengninger ved
aflgb fra svalegang.

De nye nedlgbsrgr fra tagene har en ringe
robusthed i betragtning af at de vender ud
mod opholdsarealer med offentlig adgang.
Der ses allerede buler pa flere nedlgbsrar.
Nedlgbsragrene burde veere udfart s& de er
stabile over for de pavirkninger, de ma
forventes udsat for.

De nye nedlgb (fra lindab) indeholder zink,
men er coatede, sa der ikke er risiko for
udledning af zink.

Det frarades at anvende zink i
nedsivningsanleeg, da det kan fare til
grundvandsforurening. Dette fremgar ogsa
af Frederiksberg Kommunes retningslinier
for nedsivningsanleeg.

10.3 - Nedlgb — dokumenter

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

Nedlgb - generelt om vedligeholdelse
Efterses arligt, min 1 gang.

Nedlgb - driftsrutiner
Arligt eftersyn, som visuel kontrol

Repareres ved behov.

Nedlgb - vedligeholdelsesarbejder
Defekte / uteettheder afhjzelpes, nar de opstar /
konstateres.

D 34 blokke

Vv 34 blokke

Arligt
eftersyn

Labende

Lgbende

20.000
Pr. &r
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pr. interval
10.4 - Nedlgb —restlevetid Nedlgb - fornyelser
Nedlgb pa karnaupudbygninger renoveres
ved ifm den tagrenovering, som er besluttet F Lobende  10.000
opstartet 2021. Pr. ar

Nedlgb fra altaner og gangbro er udfert i
PVC og forventes nedbrudt p& grund af

alder og UV, skennes restlevetid pa ca. 10
m ar

Hvis de nederste 2 meter af de nye
udvendige nedlgbsrgr beskyttes/forsteerkes,
ca. 40ar

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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SKURE

11.1 - Skure — generel beskrivelse Skure - generelt om vedligeholdelse

Skure er udfert i tree

Tag med tagpap og listedeekning.

11.2 - Skure —risikovurdering Skure —driftsrutiner

Skure er orienteret mod nord og er med skr& Tagbelaegningerne kontrolleres lgbende, at der

tage, bliver tagrenoveret etapevis med nyt ikke er uteetheder, eller antydninger til sddanne

tagpap. kommende.

Vindskeder er i tree og som er "ubeskyttede”

kan sikres med forleenget levetid ved at Traeoverflader malerbehandles ved behov.

montere f.eks. alu. afdesekninger.

Flade udhustage udgar 39 stk. og er ikke

renoveret inden for de senere ar — stand Skure Maling Udfares af

middel. D modnord 5-7ar ejendoms-

funktioneerer /
drift
11.3 - Skure — dokumenter Skure — vedligeholdelsesarbejder
\Y 1000 m?2  Pagar Udfares af

(ovrige lgbende ejendoms-
traebeklae funktionaerer /
dn.) drift

11.4 - Skure —restlevetid Skure —fornyelser

Ved Igbende vedligehold forventes rest

levetid ca. 20 ar. F

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020
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pr. interval

TRA TERRASSER
12.1 - Trae terrasser — generel
beskrivelse

Tree terrasser er udfgrt med 100x100 mm
stolper.

Der er en del svindrevner og afskallet

der bgr foretages et lgbende vedligehold.

12.2 — Tree terrasser —risikovurdering
Uden vedligeholdelse 5 til 10 ar
Med vedligeholdelse 10 til 15 ar.

' safremt der udfares zinkafdeekninger eller
lign. p& vandrette overflader.

12.3 — Tree terrasser — dokumenter

12.4 — Tree terrasser — restlevetid

Med den jeevnlige vedligeholdelses der er
for treeveerk

Uden vedligeholdelse 5 til 10 ar

Med vedligeholdelse 15 til 20 ar

Sag37771 — september 2020 / Rev. A, november 2020

maling p& de mest udsatte topbjeelker hvor

Maler vedligehold og interval kan forleenges,

Tree terrasser - generelt om vedligeholdelse

Tree terrasser — driftsrutiner

Gennemgang af treevaerk og udbedring — efter
behov.

Tree terrasser — vedligeholdelsesarbejder
Malerbehandling jf. tilstand og efter behov

Plankeveerk | baghaver, malerbehandles og
vedligeholdes af de enkelte beboere. Maling
udleveres fra ejendomskontoret.

Tree terrasser — fornyelser

Labende

3.100 m2

+synlige 5-6ar
bjeelker

900 m

(127

terrass.)

4.400 m2  Efter
behov

50.000,-

Udfares af de
enkelte beboere

1.000.000 kan
evt. udfares i
etaper
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TRAUDBYGNINGER

13.1 - Treeudbygninger — generel Treeudbygninger om vedligeholdelse
beskrivelse

Traeudbygninger (pa nordvendte facader) er

generelt i god stand.

Malerbehandles Igbende / efter behov.

13.2 - Treeudbygninger —risikovurdering  Treeudbygninger — driftsrutiner

D
13.3 — Traeudbygninger — dokumenter Treeudbygninger — vedligeholdelsesarbejder
Malerbehandling udfares lgbende og efter behov.
\% 100 stk. 5-7ar Udfares af
a76 m? ejendoms-
funktionaerer /
driftspersonale
13.4 - Treeudbygninger - restlevetid Treeudbygninger — fornyelser
Med den jeevnlige vedligeholdelses der er.
For traeveerk F

Uden vedligeholdelse 5 til 10 ar
Med vedligeholdelse 15 til 20 ar
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14 TAGTERRASSER
14.1 - Tagterrasser — generel beskrivelse Udfyld - Tagterrasser om vedligeholdelse
Tagterrasser er opbygget af fliser og lgse
sten udlagt direkte pa isoleringen.
Underliggende tager udfgrt som omvendt
tag, hvor isolering er placeret oven pa
tagpap.
Det er ikke muligt at vurdere om der er
tilstraekkeligt med fald under isoleringen
Tagterrasser er jf. oplyste teette.
14.2 - Tagterrasser —risikovurdering Tagterrasser — driftsrutiner
Alle aflgb og afvandinger skal kontrolleres at
veere teette og ma ikke veere tilstoppede. D 34 blokke  Arligt Kontrol udfgres
af beboerne
14.3 - Tagterrasser — dokumenter Tagterrasser — vedligeholdelsesarbejder
Konstaterede uteetheder udbedres straks.
\ Lgbende
Raekvaerker og traebekleedninger hos beboerne —
malerbehandles af beboerne, via maling der
udleveres fra ejendomskontoret.
14.4 - Tagterrasser —restlevetid Tagterrasser — fornyelser
Ved Igbende vedligehold efter behov.
F
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15 BETON ALTANKASSER
15.1 — Beton altankasser — generel Beton altankasser - generelt om
beskrivelse vedligeholdelse
For beton altankasser - er det beboerne der skal
Altankasser er udfart beton. vedligeholde disse.
15.2 - Beton altankasser — Beton altankasser — driftsrutiner
risikovurdering Vedligehold udfares Igbende / nar der
konstateres skader. D 34 blokke  Arligt Aflgbet
Der er en hel del altankasser der er uteette udbedres af
ved nedlgbet, hvilket resulterer at vand beboerne
lgber ned af facaden samt undersiden af
altankassen, hvor der kommer en
opfugtning, samt enkelt forstspraengninger
som blotter armeringen, dette kan medfgrer
flere og hyppigere frostspringning af
betonen, yderligere kommer der
algedannelse som de registrerede steder
kun er af kosmetisk karakter.
15.3 - Beton altankasser — dokumenter Beton altankasser — vedligeholdelsesarbejder
Defekte eller tilstoppede aflgb skal straks
udbedres og udfgres via de enkelte beboere. \% 1-2 Beboernes eget
gange ansvar
arligt

15.4 - Beton altankasser —restlevetid
Uden vedligeholdelse ca. 10 ar
Med vedligeholdelse 20 til 25 ar
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Beton altankasser —fornyelser



E/F Domus Vista Park IlI BYGNINGSDELSKORT
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meangde

Interval

Side 24 af 35

Prisoverslag
pr. interval

WC /BAD
16.1 - Wc / bad — generel beskrivelse

Bebyggelsens badeveerelser er udfart som
praefabrikeret kabiner hvor alle installationer
er indstgbt i beton, hvor der ogsa forventes
at veere anvendt CU-rgr, type hardt loddet.
Forsyningen til badeveerelser er via skakt.

I hvert bolig i badeveerelse er placeret en
varmvandsveksler, for forsyning af varmt
vand til badeveerelse og kakken.

I nogle boliger er der 2 badevaerelser — som
er varmtvand forsynet fra varmtvands
veksler placeret i det ene badeveer.

Veksler her vist uden afdaekningskasse.

Indvendige gulv- og vaegoverflader er
flisebeklaedte.
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Woc / bad - generelt om vedligeholdelse



E/F Domus Vista Park IlI BYGNINGSDELSKORT
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval

Side 25 af 35

Prisoverslag
pr. interval

16.2 - Wc / bad -risikovurdering

For at sikre WC / bad og boligen udluftning,
skal ventilationen sikres at fungere korrekt.

16.3 - Wc / bad — dokumenter

16.4 - Wc / bad - restlevetid

Da badeveerelserne generelt er i meget
forskellig stand, da mange gennem tiden er
blevet renoveret, og mange med nye
overflader.

Generelt bgr flisebelaegninger kunne holde
15 — 25 ar, afhaengig af udfarelse og brug.
Gummifuger skal regnes skiftet ca. hver 5
ar, afheengig af vandbelastningen.
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Wc / bad - driftsrutiner

Der skal sikres at ventilationsventiler og
udsugningsanleeg fungere korrekt, og at ventiler
og kanaler renses efter behov.

Det er beboerne der skal sikre renggring og
rensning af ventiler mv.

Woc / bad - vedligeholdelsesarbejder

Woc / bad - fornyelser

Defekte fuger - skal disse udbedres straks, for at
sikre der ikke kommer fugt eller vandskader.

Tilsvarende flise- eller overfladebelaegninger,
safremt disse er revnede eller beskadiget.

Vedligehold eller udskiftning, pahviler den enkelte
boligejer.



E/F Domus Vista Park IlI BYGNINGSDELSKORT
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde

Interval

Side 26 af 35

Prisoverslag
pr. interval

K@KKENER

17.1 - Kgkkener — generel beskrivelse
Kgkkener er oprindelig udfart med standard
kakken, som rigtig mange steder er blevet
udskiftet af ejere til nye og mere nutidig
kakken. Flere steder med eendret
indretning.

Emfang er med central ventilator pa tag
som udsug pr. stamme og fra flere
lejligheder i etagebygningerne.

17.2 - Kgkkener — risikovurdering
Udsugning og ventilationsaftraek skal sikres

at fungere korrekt, séledes at der ikke
kommer fugt eller skimmelskader.

17.3 - Kgkkener — dokumenter

17.4 - Kgkkener —restlevetid
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Kgkkener - generelt om vedligeholdelse
Vedligehold eller udskiftning, pahviler den enkelte
boligejer.

Kgkkener — driftsrutiner

Renovering og vedligehold for sikring af D
ventilation — p&hviler boligejeren.

Kokkener — vedligeholdelsesarbejder

Pahviler ejer. Y,

Kgkkener — fornyelser

Pahviler ejer



BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

E/F Domus Vista Park Il
BILLED / afsnit

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval

Side 27 af 35

Prisoverslag
pr. interval

FORSYNING vvs
18.1 - Forsyning vvs — generel
beskrivelse

via 2 stk. varmecentraler placeret i
keelderen.
samt trykekspansionsbeholdere.

Fra hver af de 2 varmecentraler er der

de enkelte lejligheders forsyning.

alle radiatorer og til egen
brugsvandsveksler, der er placeret i
boligens badeveerelse.

lejlighed med galvaniseret jernrgr og
fordelingsrar er af CU.

| hver varmecentral er der et stk.

dreenvand.
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Domus Vista Park Il er fiernvarmeforsynet

| hver vekslercentral er der varmevekslere

varmeforsyning til alle blokke, hvor der i

hver opgang er afgrening eller stigstrenge til

Hver lejlighed har sig eget varmesystem til

Der er fart koldt brugsvand frem til hver

pumpebrgnd, som skal sikre oppumpning af

Forsyning vvs - generelt om vedligeholdelse

Hovedforsyningsanlaegget vedligeholdes lgbende
af ejerforeningen.

Forsyningsledningerne i lejlighederne skal
vedligeholdes af den enkelte beboer.

| hver varmecentral er der en pumpebrgnd.

Der skal sikres at disse fungere og er i drift, da
varmecentralen ved manglende pumpedrift / svigt
vil blive oversvemmet, med de fglger som dette
giver.



E/F Domus Vista Park IlI BYGNINGSDELSKORT Side 28 af 35
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval
18.2 - Forsyning vvs —risikovurdering Forsyning vvs —driftsrutiner
Varmeanleegget er oprindeligt fra 1977 og er Der skal lgbende udfgres kontrol og syn af at Ledninger i
grundet alderen med @get risiko for ledninger ikke har begyndende teeringer eller D 178 3 boliger er
teeringer. uteetheder. boliger maneder  beboernes eget
ansvar
Som tidligere naevnt under brugsvand, er
stigstrenge flere steder i galvaniseret jernrgr
og fordelerrgr i CU. Dette er en uheldig
lgsning i det der kan komme grubetaeringer,
(d.v.s. at CU-ioner teerer stalrgret).
Dette kan sikres lgst med en ion-faelde af
PEX rar.
Vedhaeftet billeder fra et par rarskakte, og
med afgreninger til boligens forsyninger.
18.3 - Forsyning vvs — dokumenter Forsyning vvs — vedligeholdelsesarbejder Lgbende
\% 178 kontrol af
Hvor der ikke er udfart ion-faelder, udfgres disse. boliger ion-feelder
0g evt.
Synlige rar og ionfeelder skal etableres og uteetheder
vedligeholdes af bygningsejeren.
Skjulte ionfeelder betales og vedligeholdes af E/F.
18.4 - Forsyning vvs—restlevetid Forsyning vvs —fornyelser
Anleegget holdes under lgbende opsyn af F
ejendomsfunktionaererne og uteetheder
udbedres.

Med vedligeholdelse ca. 15-20 ar.
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E/F Domus Vista Park Il
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meangde

Side 29 af 35

Prisoverslag
pr. interval

Interval

19

VARMEANLZAG / VEKSLERCENTRAL

19.1 - Varmeanlaeg — generel beskrivelse

Ejendommen er fiernvarmeforsynet til 2 stk.
varmecentraler placeret i keelderen.

Disse er placeret henholdsvis pa:
- Askeskellet 22
- Ahornskellet 24
Herfra forsyner varmeanleegget de enkelte
blokke / lejligheder.
Rar og ventiler er generelt isoleret.

Der er hoved- fiernvarmemalere i hver af de
2 vekslercentralen, og decentral maling i de
enkelte lejligheder, via at der er
varmemalere pa radiatorerne med tradlgst
afleesningssystem.

19.2 - Varmeanleeg - risikovurdering
Varmeanleeg kreever Igbende
vedligeholdelse, for at sikringer driften og
afkglingen sker korrekt / optimal.

Hvis der pa lejlighedernes varmeanlaeg er
defekte termostatventiler, skal disse
udskiftes eller renoveres, sa funktion og
afkaling sker korrekt.

Ved defekte termostater vil varme / radiator
typisk varme hele tiden og dermed giver
darlig afkeling / forgget forbrug, eller ikke
varme.

19.3 - Varmeanleeg — dokumenter

Der ses ikke at veaere produktdatablade ud
over meerkeplader pa anleeg i central, samt
driftsrapport.
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Varmeanleeg — generelt om vedligeholdelse

I hovedcentralerne skal der lgbende ske
driftskontrol af klimastat styringerne, og at
afkglingen er korrekt og optimal.

At temperaturszet er korrekt for arstiden og
udetemperaturen, og at der Igbende udfares
driftsjournal.

Varmeanleeg - driftsrutiner

Der udfgres lgbende kontrol og resultatvurdering

om driften er optimal via driftsjournalerne.

Varmeanleeg — vedligeholdelsesarbejder

D 2

Registre-  Udfgres af
ring min.  ejendoms-
1 gang pr. inspektgren
mdr.,

herunder

drifts

journaliser

ing

1ar 30.000 pr. &r

Pr. &r 30.000 pr. &r



E/F Domus Vista Park Il BYGNINGSDELSKORT Side 30 af 35

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval

19.4 - Varmeanleeg - restlevetid Varmeanleeg - fornyelser

Erfaringer viser en levetid for pumper pa ca. F 20 ar
15, afhaengig af driften.

Anleegget vurderes ved nuveerende stand til

levetid pa 15 - 30 ar.

Fjernvarmestik og maler, | den ene
varmecentral.
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E/F Domus Vista Park Il BYGNINGSDELSKORT Side 31 af 35

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval

VENTILATION
20.1 - Ventilation — generel beskrivelse Ventilation - generelt om vedligeholdelse

Ventilationen foregar via kanalsystem til
ventilator pé tag.

Tagventilator betjener kakkener og
badeveerelser.

Bygningsreglementets min. krav er:
- for badeveerelser: 15 I/s ~ 54 m¥h
- for kekkener: 20 I/s ~ 72 m%/h

20.2 - Ventilation —risikovurdering Ventilation — driftsrutiner

Udsugningsventiler i lejligheder, ma ikke Rengaring og korrekt funktion skal kontrolleres D 178 Lgbende (Renggring)
veere tillukkede, tilstoppede, eller eendreti  Igbende. boliger Udfgres af
indstillingen a.h.t. ubalance i beboerne

ventilationsanlaegget.

20.3 - Ventilation — dokumenter Ventilation — vedligeholdelsesarbejder
Tagventilatorer serviceres lgbende / og efter \% 34 blokke 2 ar 10.000
behov.

20.4 - Ventilation - restlevetid Ventilation — fornyelser

Levetid for en ventilator er ca. 5 - 15 ar. Ved defekte eller skader / fejl pa ventilatorer F 35anleeg 25 ar (der afseettes
istandseettes denne, eller udskiftes til ny, hvis ikke belgb da
dette er mere rentabelt. der netop har
Der er 35 stk. ventilationsanlaeg. veeret udfart

tagrenovering)
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E/F Domus Vista Park Il BYGNINGSDELSKORT Side 32 af 35

BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval
21 EL
21.1 - El — generel beskrivelse El - generelt om vedligeholdelse El-malere  @rsted
er blevet
Lejlighedernes El-maler er placeret i skiftet til
endegavlen af bygningerne i skur i terreen. fiern-
Gruppetavle og HPFI sidder i opgangen / ud afleeste
for hver lejlighed i trappeopgangen El-malere
21.2 - El —risikovurdering El —driftsrutiner
Lgbende testning af HPFI relaeer. Skal D 2xpr.ar (Beboer)

kontrolleres 2 gange pr. & om funktion er korrekt.
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BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

E/F Domus Vista Park I
BILLED / afsnit

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval

Side 33 af 35

Prisoverslag
pr. interval

21.3 - El — dokumenter

21.4 - El —restlevetid
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El — vedligeholdelsesarbejder Y
Alle EL-installationer, herunder alle
feellesinstallationer kontrolleres lgbende. Hvis der
ses skalder eller evt. defekte dele skal disse
omgaende udskiftes.

El — fornyelser
Der skal vaere HPFI-relee i alle lejligheders F
gruppetavle, samt far feellesinstallationer.



E/F Domus Vista Park Il
BILLED / afsnit

BYGNINGSDELSKORT
STAMDATA for bygningsdele

DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele

Type Meangde

Interval

Side 34 af 35

Prisoverslag
pr. interval

22

Sag37771 — september 2020 / Rev.

PRIVATE FRIAREALER /
Belysning

22.1 - Private friarealer — generel
beskrivelse

Belysningsarmatur for udearealer:
Kgbenhavner lamperne ved p-pladser og
gang omrader, er med LED-peerer.

Armatur ved indgangsdgre og pa skurene er
med kompakt rar.

Regnvand afledes lokalt via
forsinkelsesbassiner og faskiner. Regnvand
fares fra de nye nedlgbsrar til bassinerne
via &bne render.

22.2 - Private friarealer - risikovurdering
Feellesinstallationer som feelles stigstrenge,
faldstammer og udvendig overflader,
vedligeholdelse pahviler i flg. vedteegterne
ejerforeningen.

Kgbenhavner lamperne: ca. 30 stk.

Armatur: 386 stk.

Armatur ved indgangsdgre til lejlighederne
og péa skuer i omrédet, er umiddelbart alle
blevet skiftet til energisparepaerer eller LED.

Lysstander: 8 stk.
Lysstander er med LED og i god stand.
Renoveret for 5-10 ar siden.

A, november 2020

Private friarealer - generelt om
vedligeholdelse

Installationer i "privat” omrade kontrolleres og
vedligeholdes af de enkelte beboer.

Installationer pa feellesarealer vedligeholdes af
ejerforeningen.

Private friarealer — driftsrutiner



E/F Domus Vista Park IlI BYGNINGSDELSKORT Side 35 af 35
BILLED / afsnit STAMDATA for bygningsdele DRIFTSAKTIVITETER for bygningsdele Type Meengde Interval Prisoverslag
pr. interval
22.3 - Private friarealer — dokumenter Private friarealer — vedligeholdelsesarbejder
Feellesinstallationer, samt armatur/lysstander - Y 386 stk. Pr. 5 ar 50.000,-
kontrolleres lgbende og evt. defekte dele
udskiftes eller istandseettes.
22.4 - Private friarealer — restlevetid Private friarealer — fornyelser
Afsat til diverse lgbende fornyelser F 30 stk. 50.000,-
23 BYGGEPLADS
23 - Byggeplads — generel beskrivelse Byggeplads - generelt ved vedligeholdelse og
fornyelser Entreprise 10 % af sum
Der bor afseettes ca. 10 % i tilleeg til sum

byggeplads, i forhold til entrepriser.
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10-ars driftsbudget og aktivitetsplan for eiendommen: E/F DOMUS VISTA PARK lIl, FREDERIKSBERG

Bygherre: E/F Domus Vista Park Il

Indeks 1. kvartal 2020
September 2020,Rev.Nov.2020

Sagnr. 37771
Side 1

Fra Bygningsdelskortet

Arsbudgetter

Bygningsejerens opfglgning

PKT.

VEDLIGEHOLDSAKTIVITET p& bygningsdele

< -

Aktivitets
interval

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

Bemeerkninger til drift

Udfert dato /
Initial

TOTALOVERSIGT - bygningsdele summeret

Driftsrutiner

01.2

Tag

02.2

Murveerk

70.000

70.000

70.000

70.000

70.000

03.2

Salbaenke i beton

04.2

Murspring

05.2

Vinduer og dgre

06.2

Sokkel

07.2

Trapper

08.2

Geleendre

15.000

15.000

15.000

15.000

09.2

Svalegang

10.2

Nedlgb og tagbrande

11.2

Skure

12.2

Treeterrasser, sydvendte

13.2

Traeudbygninger

14.2

Tagterasser

15.2

Beton altankasser

16.2

Wc / bad

17.2

Kakkener

18.2

Forsyningsanlaeg

19.2

Varmeanleeg / central

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

20.2

Ventilation

21.2

El / svagstrem

22.2

Private friarealer

U|0|0|0|0|0|0|0|(C|(C|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|C|C|O

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

Vedli

eholdelsessarbejder

01.3

Tag

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

10.000

02.3

Murvaerk

25.000

600.000

25.000

25.000

03.3

Salbzenke i beton

30.000

30.000

04.3

Murspring

05.3

Vinduer og dgre

750.000

750.000

06.3

Sokkel

55.000

55.000

07.3

Trapper

225.000

100.000

08.3

Gelaendre

15.000

15.000

09.3

Svalegang

20.000

90.000

900.000

Overslag og skegn

10.3

Nedlgb og tagbrende

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

11.3

Skure

12.3

Treeterrasser, sydvendte

50.000

50.000

13.3

Traeudbygninger

14.3

Tagterasser

15.3

Beton altankasser

16.3

Wc / bad

17.3

Kgkkener

18.3

Forsyningsanleeg

19.3

Varmeanlaeg / central

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

30.000

20.3

Ventilation

20.000

20.000

20.000

20.000

21.3

El / svagstrgm

22.3

Private friarealer / belysning

< <[<L<I< << << <LK << <KL L] <L < L]

50.000

50.000




2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Fornyelser

01.4 |Tag 220.000 400.000 350.000

02.4 |Murveerk

03.4 |Salbzenke i beton

04.4 |Murspring

05.4 |Vinduer og dgre 1.400.000 | 1.400.000 | 1.400.000 [ 1.400.000 | 1.400.000 | 1.400.000 [ 1.400.000 | 1.400.000 | 1.400.000 [ 1.400.000

06.4 |Sokkel

07.4 |Trapper 100.000 150.000

08.4 |Geleendre

09.4 |Svalegang

10.4 |Nedlgb og tagbrgnde 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

11.4 [Skure

12.4 |Traeterrasser, sydvendte 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

13.4 |Traeudbygninger

14.4 |Tagterasser

15.4 Beton altankasser

16.4 (Wc / bad

17.4 |Kgkkener

18.4 |Forsyningsanlaeg

19.4 [Varmeanleeg / central

20.4 |Ventilation

21.4 |El/ svagstrem

22.4 |Private friarealer / Belysning - Kgbenhavnerlamper 50.000

m|m| MM mmmmm| M| mmmmmmmmimmmTmm

23. |Byggeplads / stillads / indholdt i ovennaevnte punkterne

Drifts-, vedligehold og fornyelser i alt, incl. moms, F 1.710.000| 2.110.000f 3.285.000f 2.270.000| 1.535.000f 1.795.000| 2.285.000| 2.670.000( 1.610.000| 1.620.000 20.890.000]1 alt 10 &r
eks. tekn. udgifter.

2.089.000 Gennemsnit
pr. ar





